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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

ORGAO/ENTIDADE DEMANDANTE:

Corpo de Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso do Sul , por meio da Secretaria de
Estado de Justica e Segurancga Publica - SEJUSP/MS.

ENDERECO PARA ENVIO DAS PROPOSTAS:

Secretaria de Estado de Justica e Seguranca Publica — SEJUSP/MS, com endereco na Av. do
Poeta S/N - Bloco 6, Parque dos Poderes - Campo Grande | MS, CEP.: 79031-350.

OBJETO:

Chamamento Publico destinado a prospeccdo de imodvel localizado no municipio de Campo
Grande/MS, de titularidade de pessoa fisica ou juridica, com a finalidade de locagdo para
instalacdo do Almoxarifado Geral do CBMMS.

CRITERIO DE JULGAMENTO:

Avaliacdo das propostas pela Comissdo de Avaliacdo de Chamamento Publico de Imdveis
(CACPI) da SEJUSP.

1. DO OBJETO

1.1. Chamamento Publico destinado a prospeccdo de imdvel localizado no municipio de
Campo Grande/MS, de titularidade de pessoa fisica ou juridica, com a finalidade de locagdo
para instalacdo do Almoxarifado Geral do CBMMS.

1.2. O Chamamento Publico sera realizado em Unico item.

1.3. O critério de julgamento adotado serd Avaliacdo das propostas pela Comissdo de
Avaliacdo de Chamamento Publico de Imdveis (CACPI), da Secretaria de Estado de Justica e
Seguranca Publica, observadas as exigéncias contidas neste Edital e seus anexos quanto as
especificagdes do objeto.

2. DA AMPLA CONCORRENCIA

2.1. Poderdo participar deste Chamamento Publico pessoas fisicas ou juridicas proprietarias
de imovel que atendam aos requisitos deste Edital, assegurando ampla publicidade e
transparéncia ao processo de locacdo destinado a para instalacdo do Almoxarifado Geral do
CBMMS, considerando critérios de oportunidade, conveniéncia e adequacao as necessidades
institucionais do CBMMS.
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3. DAS ESPECIFICAGOES TECNICAS

3.1. Os requisitos da presente contratacdo, bem como a solucdo como um todo,
encontram-se pormenorizados no Estudo Técnico Preliminar de referéncia, em
especial nos itens 3 e 7 respectivamente; abaixo estdao descritos os ambientes
necessarios:

3.1.1. 3 (trés) salas para administracado;

3.1.2. 1 (um) banheiro masculino e 1(um) banheiro feminino;

3.1.3. 1 (uma) copa/cozinha;

3.1.4. 1 (um) galpdo com capacidade aproximada de armazenamento de 850 m?;

3.1.5. Minimo de 4 (quatro) vagas de estacionamento;

3.1.6. 1 (um) refeitdrio;
3.1.7. 1 (uma) sala multiuso;

3.1.8. Patio com drea para manobras;

3.2.1.  AREAS INTERNAS — EDIFICACAO (REFERENCIAL MINIMO)

SETOR / AMBIENTE AREA APROXIMADA MINIMA (m?)
Galpdo de armazenamento (DAL/DPA) 850,00
Somatario das Salas
administrativas (min. 3) >0,00
Sala administrativa 12,00 (drea minima por sala)
Sala de multiuso 25,00
Copa/cozinha 6,00
Sanitarios (masc. e fem.) 10,00
Areas de circulacdo e apoio Variavel
TOTAL EDIFICADO ESTIMADO aprox. 950 m?
3.2.2. AREAS EXTERNAS
DESCRICAO PARAMETRO MINIMO
Vagas de estacionamento Minimo de 4 vagas
P4tio de manobras Area compativel com manobra segura
de veiculos de grande porte
Area externa total Conforme configuracdo do terreno
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3.2.3. O patio de manobras deverd permitir a circulagdo e manobra segura de caminhdes de
incéndio, viaturas operacionais e veiculos de carga, considerando raio de giro adequado,
resisténcia do pavimento e auséncia de obstaculos que comprometam a seguranca das
operacgdes.

3.4. DOESTUDO DE LEIAUTE

34.1. De acordo com o art. 16, §12 da IN SEGES/ME n2 103/2022, o 6rgdo ou entidade
realizard a visita técnica nos imoveis a que se referem as propostas, a fim de verificar a area
necessaria para funcionamento das atividades, demonstrar a distribuicdo adequada dos
setores, avaliar se o imdvel atende aos fluxos de trabalho e verificar compatibilidade com
normas de seguranca, acessibilidade e ergonomia, de acordo com os requisitos minimos
definidos no edital de chamamento publico.

3.4.2. Conforme o previsto no Art. 18., o estudo de leiaute, subsidiara a decisdo de realizar o
processo licitatério ou o processo de contratacdo direta, por inexigibilidade de licitagdo. Caso
haja mais de uma proposta que atenda ao edital do chamamento publico, devera ser realizado
o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento menor preco ou maior retorno
econdmico, a depender do modelo escolhido.

3.5. GARANTIA DA EXECUGAO DO CONTRATO

3.5.1. Considerando a natureza do objeto, ndo sera exigida garantia para a execugdo
contratual;

3.6. DA SUSTENTABILIDADE

3.6.1. Os possiveis impactos ambientais e as respectivas medidas de tratamento sdo
pormenorizadas no item 12 do Estudo Técnico Preliminar de referéncia;

3.7. CONSORCIO

3.7.1. Sera permitida a participacdo de empresas em regime de consércio, atendidas
as regras estabelecidas no Edital, desde que ndo haja parcelamento do objeto;

3.8. SUBCONTRATACAO
3.8.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual;
3.9. REQUISITOS

3.9.2. As instalacOes elétricas da edificacdo devem ser compativeis com a instalagdo
de ar condicionados em todos os coémodos, com poténcia compativel com a area a ser
climatizada;

3.9.3. O imovel deve estar localizado em regido contemplada por infraestrutura
urbana, como agua, energia elétrica, iluminacdo publica;
3.9.4. Aedificagdao devera atender aos critérios descritos na norma ABNT NBR 5410 —
6
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InstalagBes Elétricas de Baixa Tensdo;

3.9.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacdo deverao atender a legislagao de uso e ocupacgao do solo e ao conjunto de normas
urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do municipio;

3.9.6. A edificacdo devera conter registro “habite-se”, estar em conformidade com
as Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso do Sul edemais

documentacdes necessarias, nos termos da legislacdo local, conforme preconizado pela IN
SEGES/ME N2 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022.

3.9.7. Os requisitos apresentados fundamentam a contratacdo do imovel,
assegurando que as instalacdes possuam os requisitos essenciais de funcionalidade, seguranca
e conforto, proporcionando um ambiente de trabalho adequado para a eficiéncia das
atividades e o bem-estar dos servidores.

3.9.8. A contratada deverd, ao longo de toda a execugdo do contrato, atuar de forma
a promover o desenvolvimento sustentavel. Além disso, deverda manter-se atualizada quanto
as mudancas na legislacdo e as boas praticas sustentaveis, tomando a iniciativa de adotar novos
procedimentos legais caso a Administracdo ndo o faca. Em nenhuma circunstancia poderd se
eximir do cumprimento das diretrizes e critérios de sustentabilidade socioambiental. A
contratada devera atender o disposto na Politica Estadual de Sustentabilidade nos termos do
Decreto n°® 15.543, de 9 de junho de 2022.

3.9.9. O locatério deve fornecer garantias a serem exigidas em possivel licitagao que
comprovem sua capacidade de atender todas as obrigacdes contratuais, de modo a assegurar
o cumprimento integral das obrigacdes por parte da contratada.

3.9.10. Além do descrito, a proposta devera apresentar:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO

3.9.10.1. Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area util
e area comum;

3.9.10.2. Preco total da proposta de locagdo e preco unitario por metro quadrado de
area Util/privativa;

3.9.10.3 O imovel deve pertencer a um Unico proprietario ou consorcio/grupo de
proprietarios;

3.9.104 Preco médio mensal do condominio em relacdo a area locada (especificar os
servicos que o compdem) ou o preco previsto para a taxa de administracdo
condominial, se for o caso;

3.9.10.5 Area Util/privativa disponivel do empreendimento ofertado. As dreas devem
atender aos requisitos minimos do item 3.1;

3.9.10.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do
habite-se.
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3.9.10.7

Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do
registro do imdvel no Cartdrio de Registro de Imdveis, emitida nos ultimos 30
(trinta) dias

3.9.10.8

Imdvel deve atender, por meio de documento ou declaracdo, todas as
prescricGes estabelecidas nas normas federais e do Municipio/Distrito
Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor de
Ordenamento Territorial — PDOT e Plano Diretor Local — PDL), normativos e
padrdes das concessiondrias de servicos publicos de eletricidade, dgua e
telefonia.

3.9.10.9

O imével deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos:

a) Energia elétrica;
b) Telefonia e dados;
c) Agua encanada;

3.9.10.10

A drea ofertada para locacdo ao drgdo ou entidade publica deve
apresentar vdos livres, com pé direito nos locais de permanéncia
prolongada de acordo com o Codigo de Edificagdes do Municipio;

3.9.10.11

Prazo de entrega do imdvel adequado para o 6rgdo ou entidade publica;

3.9.10.12

No imdvel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a
residéncias, shopping centers, supermercados, hotéis ou similares;

3.9.10.13

Declaragdo que concluira as adequagdes necessarias antes da assinatura do
contrato;

3.9.10.14

Declaracdo de que o imével tem condicBes de ser adequado as
especificacbes constantes deste caderno de Especificacbes, com a
apresentacdo de planta do imdvel. Caso necessario, tendo em vista
caracteristicas especificas do imovel, devera ser apresentado juntamente
com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que
indiquem a possibilidade de adequacdo ao presente caderno, sem adicional
dos precos apresentados;

3.9.10.15

Identificacdo do(s) proprietdrio(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso;

3.9.10.16

Procuracdo ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a
proposta;

3.9.10.17

Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano —
IPTU e a Taxa de Prevencao de Incéndios — TPEI,

3.9.10.18

Certiddo negativa de 6nus sobre o imdvel, emitida pelo Cartério de
Registro de Imdveis. Referida certiddo deverd ser atualizada até 2 (dois)
meses antes da assinatura do contrato;

3.9.10.19

Copia da quitacdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de agua e
esgoto, emitidas pelos respectivos 6rgaos competentes;




. Mato

fa BOMBERD Secretaria de
I' ‘ﬂ‘ / M ”‘ I TAR 193 Estado de Justica e Grosso
Seguranca Publica do Sul

3.10. REQUISITOS FUNCIONAIS E TECNICOS COMPLEMENTARES
3.10.1. Além das areas descritas, o imdvel deverd atender aos seguintes requisitos:

a) Possuir ou ter viabilidade de adaptacdo de salas e ambientes administrativos, permitindo
segregacdo funcional entre as atividades da DAL e da DPA,

b) Possuir ou ter viabilidade de adaptacdo de copa, considerando que os servidores exercem
atividades em regime de expediente integral;

c) Possuirinstalac@es sanitarias em quantidade compativel com o efetivo lotado;

d) Possuir estrutura existente ou viabilidade de adaptacdo para instalacdo de sistemas de
climatizacdo, com infraestrutura elétrica compativel, - capacidade de carga elétrica
minima(climatizacdo para todos os ambientes);

e) Possuir ou permitir a implantacdo de infraestrutura de rede elétrica, logica e de
telecomunicac¢des, compativel com as necessidades institucionais;

f) Estar em bom estado de conservacgdo, estruturalmente seguro e plenamente regularizado;

g) Possuir terreno individualizado e, preferencialmente, murado, considerando a natureza
dos bens armazenados;

h) Localizacdo: estar situado no municipio de Campo Grande/MS, em regido que permita facil
acesso a veiculos de grande porte;

i) Entorno: ndo estar localizado em proximidade imediata de atividades que oferecam risco a
seguranca institucional, tais como postos de combustiveis, depdsitos de gases, fabricas de
fogos de artificio, estabelecimentos prisionais ou construcdes irregulares;

j) Infraestrutura urbana: dispor de acesso a rede elétrica, abastecimento de dgua, iluminacdo
publica e coleta de residuos sélidos;

k) O imovel deverda apresentar habite-se, alvards, certiddes negativas de débitos e
regularizacdo do Corpo de Bombeiros Militar;

l) Possibilidade de medicdo individualizada ou setorizada de consumo de agua e energia
elétrica, quando tecnicamente viavel,

3.11. REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

3.11.1. A presente contratagao observara o principio do desenvolvimento sustentavel, nos
termos do art. 52 da Lei Federal n? 14.133, de 2021, bem como as diretrizes estabelecidas na
Politica Estadual de Sustentabilidade, instituida pelo Decreto Estadual n2 15.543, de 9 de junho
de 2022, naquilo que for compativel com a natureza do objeto.
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3.11.2. Considerando que o objeto da contratacdo consiste na locacdo de imovel
existente, os critérios de sustentabilidade adotados restringem-se a aspectos que
possuam nexo direto com o uso racional de recursos publicos, a reducdo de impactos
ambientais indiretos e a eficiéncia operacional da ocupacdo, sem impor exigéncias
desproporcionais ou restritivas a competitividade.

3.11.3. Nesse sentido, o imdvel ofertado deverd atender, preferencialmente, aos
seguintes critérios de sustentabilidade, passiveis de verificacdo objetiva:

a) Disponibilidade de dispositivos ou sistemas que promovam a redug¢do do consumo de
agua, tais como valvulas de descarga com duplo acionamento, torneiras com fechamento
automatico ou solucdes equivalentes;

b) Utilizagdo de sistemas de iluminagdo com maior eficiéncia energética, como luminarias
com tecnologia LED ou equivalente, nas areas internas e externas do imoével,

C) Emprego de materiais construtivos e de acabamento durdveis, que reduzam a
necessidade de manutencdes frequentes e, consequentemente, a geracao de residuos ao
longo do periodo de ocupacao;

d) Existéncia de drea ou espago destinado a separagdo basica de residuos, viabilizando
praticas de gestdo adequada de residuos sélidos compativeis com as atividades
administrativas desenvolvidas.

3.11.4. Os critérios de sustentabilidade acima elencados apresentam nexo de
pertinéncia com o objeto da contratagdo, uma vez que impactam diretamente os custos
operacionais, a eficiéncia do uso do imodvel e a reducdo de desperdicios de recursos
naturais, sem comprometer a funcionalidade, a seguranca institucional ou a
competitividade do certame.

3.11.5. Oatendimento aos critérios de sustentabilidade poderd ser comprovado por meio
de vistoria técnica, documentacdao apresentada pelo proponente ou declaracdo formal,
conforme vier a ser definido no instrumento convocatdrio e no contrato, assegurando
objetividade na avaliagdo e isonomia entre os interessados.

4. CONDICOES DE ENTREGA DO IMOVEL

4.1. O imovel devera estar em 6timo estado de conservagao, inteiramente regularizado,
dispondo de todas as licengas, alvaras e demais documentacdes necessdrias ao seu uso
imediato.

4.2. O imovel deverd atender as exigéncias normativas quanto a acessibilidade, com
especial atencdo a NBR 9050/2020 e todas as suas alteracdes, além da NBR 16537/2024
sinalizacdo piso tatil), em conformidade a Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com
Deficiéncia (Lei 13.146/2015) e as leis urbanisticas municipais, em conformidade ao Plano
Diretor de Desenvolvimento Urbano Ambiental de Campo Grande (Lei complementar

341, de 04 de dezembro de 2018).
10
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4.3. Em qualquer caso, os imoveis ofertados deverdo atender a todas as exigéncias
administrativas relativas ao Plano Diretor, Cédigo de Obras, normas de seguranca
(especialmente Corpo de Bombeiros Militar) e meio ambiente.

4.4. Todas as instalacBes e acessorios pertencentes ao imovel deverdo estar em perfeitas
condigGes de uso.

5. DAS PROPOSTAS

5.1. As propostas deverdo ser entregues no prazo de até 10 (dez) dias Uteis contados da
publicacdo de Aviso de Chamamento Publico que veicula o presente Edital, prorrogando-
se esse prazo para o 12 dia util subsequente caso o termo final recaia em dia ndo util. Nao
serdo recebidas propostas apos essa data.

5.2. Para a avaliacdo das propostas, é necessario apresentar os seguintes documentos:

5.2.1. Documentacdo de Pessoa Fisica
a. Certidao da Divida Ativa Municipal;
b. Cédula de identidade;

c. Cadastro Pessoa Fisica (CPF);

d. Procuracdo, se for o caso de representacdo, com os documentos de identificacdo
(copia de RG e CPF) do(a) mandatario(a);

e. Certiddes de Regularidade Fiscal (INSS, FGTS, CNDT, Receita Federal, Divida Ativa da
Unido, do Estado de Mato Grosso do Sul e do municipio de Campo Grande). Orienta-se
acrescentar do local de residéncia, se pessoa fisica, ou da sede da empresa, se em
localidade diversa;

f. Escritura do imdvel devidamente registrada;

g. Matricula atualizada do imovel;

h. Planta e/ou croqui do imdvel;

i. Comprovante de endereco;

j. Imagens atualizadas do imdvel;

k. Marcacdo no website Google Maps da localizacdo do imovel.

5.2.2. Documentacdo de Pessoa Juridica

a. Comprovante de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (CNPJ);

b. Contrato Social ou Estatuto Social atualizado, com alteracGes consolidadas, se houver;

c. Documento que comprove os poderes de representacdo legal (atos societarios ou
procuracdo com firma reconhecida);
11
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d. Certiddes de Regularidade Fiscal (INSS, FGTS, CNDT, Receita Federal, Divida Ativa da
Unido, do Estado de Mato Grosso do Sul e do municipio de Campo Grande). Orienta-se
acrescentar do local de residéncia, se pessoa fisica, ou da sede da empresa, se em
localidade diversa;

e. Escritura do imovel devidamente registrada;
f. Planta e/ou croqui do Imovel;

g. Matricula atualizada do imovel;

h. Imagens atualizadas do imovel;
i. Marcacdo no website Google Maps da localizagdo do imodvel.

5.3. As propostas deverdo ter validade minima de 90 (noventa) dias, contados a partir da
data final de sua apresentacao.

5.4. As propostas e documentacdes deverdo ser entregues no Protocolo Secretaria de
Estado de Justica e Seguranca Publica, enderecados a Coordenadoria de Contratacdes,
Contratos, Materiais e Patrimdnio da SEJUSP aos Cuidados Comissdo de Avaliacdo de
Chamamento Publico de Iméveis (CACPI) da SEJUSP, com endereco na Av. do Poeta S/N
- Bloco 6, Parque dos Poderes - Campo Grande | MS, CEP.: 79031-350, até a data a ser
definida em Edital, no horario das 08h00 as 17h00, de segunda a sexta-feira, exceto
feriados, e o resultado serda comunicado posteriormente por meio de publicacdo no Didrio
Oficial do Estado.

5.5. As propostas serdo abertas e avaliadas pela Comissdo de Avaliacdo de Chamamento
Publico de Imodveis (CACPI) da SEJUSP, com o auxilio técnico de profissionais de
engenharia e arquitetura, apds o fim do prazo estabelecido para entrega dos envelopes.

5.6. As regras de apreciagao, selegdo da proposta, informagdes complementares, os
critérios de selecdo, as adequacBes nas propostas, as adaptacdes no imovel e do
Relatorio Final, constam no Anexo | — Termo de Referéncia ao presente Edital.

6. PRECO REFERENCIAL

6.1. As propostas deverdo apresentar valores compativeis com os precos praticados no
mercado imobilidrio local e, cumulativamente, observar o limite maximo mensal e anual
estabelecido no item anterior, sob pena de inviabilidade orcamentaria. Havendo
interesse na locacdo, o valor ofertado, ainda que dentro desses parametros, sera
obrigatoriamente submetido a analise da Junta de Avaliacdo do Estado (JAE), nos termos
do Decreto Estadual n? 12.314/2007 e do art. 15 da Lei Estadual n2 6.171/2023, a fim de
aferir sua conformidade com o valor de mercado.

6.2. Caso haja necessidade de obras ou adaptacdes no imovel, o proponente devera

12
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firmar a Declaracdo constante do Anexo Il — “Declaracdo para Adequacdo do Imovel”. O
custo estimado dessas intervencBes serd somado ao valor da locacdo para fins de
apuracdo do valor global da contratacdo, conforme item 5.8 do Anexo | — Termo de
Referéncia, e igualmente submetido a avaliacdo da Junta de Avaliacdo do Estado.

6.3. Poderdo ser desconsideradas, mediante decisdo devidamente fundamentada,
propostas que apresentem valores incompativeis com o mercado ou que ultrapassem os
limites orcamentarios fixados.

6.4. A Administracdo reserva-se o direito de negociar o valor ofertado, especialmente
guando este se mostrar superior ao valor de mercado apurado pela Junta de Avaliacdo
do Estado, prevalecendo, em qualquer hipdtese, a vantajosidade e o interesse publico.

7. DO PEDIDO DE ESCLARECIMENTO

7.1. Qualquer pessoa poderd, até 3 (trés) dias Uteis antes da data da abertura da sessao
solicitar esclarecimento sobre os seus termos.

7.1.1. Para finsdo item 7.1, considerar-se-a a data da Ultima publicacdo dentre os veiculos
mencionados no item 8.4 deste Edital, o que sera certificado no processo administrativo.

7.2. O pedido de esclarecimento deve ser enviado exclusivamente via e-mail para:
compras.cgcmcp@sejusp.ms.gov.br, com solicitacdo de confirmacao de leitura.

7.3. Compete a Comissdo de Avaliagdo de Chamamento Publico de Imdveis (CACPI)
receber, examinar e responder os pedidos de esclarecimentos.

7.3.1. A resposta ao pedido de esclarecimento sera divulgada em sitio eletronico oficial
no prazo de até 3 (trés) dias Uteis, limitado ao ultimo dia Util anterior a data da abertura
da sessao.

7.4. As respostas aos pedidos de esclarecimento vinculardo os participantes e a
Administragao.

7.5. Na hipotese de alteragdo do instrumento convocatério em decorréncia do
acolhimento ao esclarecimento feito, aplica-se o disposto no §12 do art. 55 da Lei Federal
n. 14.133, de 2021.

8. DAS DISPOSICOES FINAIS

8.1. Todas as referéncias de tempo estabelecidas no Edital, no aviso e durante a sessdo
publica observardo o horario de Mato Grosso do Sul.

8.2. A participacdo neste procedimento ndo gera, por si so, direito a celebracdo da
locacdo do imdvel, ainda que atendidos todos os requisitos estabelecidos.

8.3. Eventual locacdo de imovel ofertado seguira rigorosamente os ditames da Lei Federal
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8.4. O aviso do Edital de Chamamento Publico sera publicado no site da SEJUSP, no Didrio
Oficial do Estado e no Portal Nacional de Contratacdes Publicas — PNCP.

8.5. Os casos omissos serdo resolvidos pela Comissdo de Avaliacdo de Chamamento
Publico de Imdveis (CACPI), que decidirda com base na legislacdo e nos principios
constitucionais.

8.6. Ao participar do presente Chamamento, os interessados assumem integralmente a
responsabilidade pela autenticidade e veracidade de todos os documentos e informacdes
prestadas, respondendo, na forma da lei, por qualquer irregularidade constatada.

8.7. As normas disciplinadoras do Chamamento Publico serdo sempre interpretadas em
favor da ampliacdo da disputa entre os interessados, desde que ndo comprometam o
interesse da Administracdo, o principio da isonomia, a finalidade e a seguranca da
contratacao.

8.8. Os interessados assumem todos os custos de preparacdo e apresentacdo de suas
propostas e a Administracdo ndo serd, em nenhum caso, responsavel por esses custos,
independentemente da conducdo ou do resultado do processo.

8.9. Na contagem dos prazos estabelecidos neste Edital e seus anexos, deverdo ser
observadas as regras previstas no art. 183 da Lei Federal n. 14.133/2021.

8.10. As informacdes inerentes a este Chamamento Publico poderdo ser obtidas pelos
interessados na Secretaria de Estado de Justica e Seguranca Publica — SEJUSP/MS,
localizada na Av. do Poeta S/N - Bloco 6, Parque dos Poderes - Campo Grande | MS, CEP.:
79031-350, nesta Capital, ou pelo telefone n. (67) 3314-5857, em dias Uteis no horario de
08:00 as 11:00 e das 13:00 as 17:00 ou pelo e-mail: compras.cgecmcp@sejusp.ms.gov.br.

No caso de encaminhamento de e-mail, o envio deve ser realizado com solicitacdo de
confirmacdo de leitura.

8.10.1. A copia do Edital e seus anexos podera ser retirada junto a Coordenadoria De
ContratacBes, Contratos, Materiais e Patrimonio, mediante apresentacdo do
recolhimento da taxa de reproducao, proporcional ao nimero de copias.

8.11. Fica eleito o foro da cidade de Campo Grande, Estado de Mato Grosso do Sul,
renunciando-se a qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para processar as
questBes resultantes deste procedimento e que ndo possam ser dirimidas
administrativamente.

8.12. Integram o presente edital, independentemente de qualquer transcri¢cdo, os
anexos:

I~ TERMO DE REFERENCIA
ll- DECLARACAO PARA ADEQUACAO DO IMOVEL
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Campo Grande, na data da assinatura digital.

FREDERICO REIS POUSO SALAS — CEL QOBM
Comandante-Geral do CBMMS
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1-DO OBJETO

1.1. Futura contratacao de servico de locacao tradicional de imdvel, para atender a
demanda Locagdo de estrutura predial para abrigar o Almoxarifado Geral do
CBMMS, objeto desta demanda, sera destinada para acomodag¢ao dos bens de
consumo e permanente do Almoxarifado Geral, Diretoria de Apoio Logistico e
Diretoria de Protecdo Ambiental do CBMMS de modo a propiciar um ambiente de
trabalho adequado e que atenda as demandas inerentes das atividades de logistica
da corporagdo, no municipio de Campo Grande/MS , conforme condigbes,
quantidades, especificagbes e exigéncias estabelecidas neste instrumento.

Item | Especificagao Cdédigo | Un. de medida | Qtd.

1 Locagao de bem imovel 0003087 | Més 60

1.2. O prazo de vigéncia da contratagao sera de 5 (cinco) anos, contados da data de
recebimento do objeto inicial, cuja vigéncia maxima sera definida pela soma do
prazo relativo ao fornecimento inicial com prazo relativo ao servico de operagao e
manutengdo. Conforme o disposto no art. 107 da Lei 14.133/21, os contratos de
servicos e fornecimentos continuos poderdo ser prorrogados sucessivamente,
respeitada a vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdao em edital e que a
autoridade competente ateste que as condicbes e 0s pregos permanecem
vantajosos para a Administracdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a
extingdo contratual sem 6nus para qualquer das partes;

1.3. A contratagcdo sera apdés a prospeccdo do mercado imobiliario em Campo
Grande/MS, por meio de Chamamento Publico, com vistas a futura locacao de
imével tradicional para instalacdo de unidade do Corpo de Bombeiros Militar, nos
termos do art. 3°, inciso |, da Instrucdo Normativa SEGES/MS n.° 103, de 30 de
dezembro de 2022, mediante coleta de propostas técnicas de imovel urbano que
atenda os requisitos minimos especificados neste Termo de Referéncia;

1.3.1. Importa mencionar que a IN 103 foi utilizada neste processo como medida de
boa pratica e orientacdo, uma vez que ndo ha regulamentacdo estadual para
procedimentos de sele¢cado de imdveis para locacgao;

1.4. A futura contratagdo adotara como regime de execucgao a prestagao de servigos
sem investimentos, quando adotado o modelo de locagao tradicional, nos termos do
art. 8°, inciso |, da Instrugcdo Normativa SEGES/MS n.° 103, de 30 de dezembro de
2022; 1.5. O instrumento do contrato contera o detalhamento das regras que serao
aplicadas em relagao a vigéncia da contratagao;

2 - JUSTIFICATIVA

2. Considerando que o Almoxarifado Geral do CBMMS esta atualmente localizado
no Quartel do Comando Geral (QCG), Rua Fernando Augusto Correa da Costa,
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376, Jardim Ameérica, possui aproximadamente 1100 m? de area construida,
compreendendo em 01 (um) galpdo de 900 m? 01 (um) depdsito com sala
administrativa de 200 m? O referido galpdo acomoda todos os materiais e
equipamentos que sido adquiridos pelo CBMMS, porém esta com sua cobertura em
madeira comprometida, necessitando de reforma. Nas condicbes em que se
encontra a estrutura de cobertura, o galpdo nao apresenta seguranga de operagao
para ocupacao humana e estocagem de equipamentos e materiais, necessitando
mudar de localidade para o inicio de um processo de reforma do atual almoxarifado.
Esse imével também abrigara servidores e materiais de TIF vinculados a Diretoria
de Protegdo Ambiental (DPA).

2.1. Analise de alternativas (ETP)
Conforme demonstrado no ETP, foram avaliadas as seguintes alternativas:

a) Reforma do imével atual, que evidenciou: Elevado custo de intervengéo, incerteza
quanto a viabilidade estrutural e interrupcdo das atividades, conforme relatorio
técnico em anexo.

b) Aquisicdo de imével, que evidenciou: Alto impacto orgamentario imediato, baixa
disponibilidade de imdveis compativeis e baixa flexibilidade administrativa.

c) Locagao de imovel, que demonstrou: Rapidez na solucéo, flexibilidade contratual
e menor impacto financeiro inicial.

Conclui-se no ETP que a locagao de imével para essa demanda € a alternativa
mais vantajosa.

3 - DESCRIGAO DA SOLUGAO COMO UM TODO E REQUISITOS DA
CONTRATAGAO

3.1. Os requisitos da presente contratagcao, bem como a solugdo como um todo,
encontram-se pormenorizados no Estudo Técnico Preliminar de referéncia, em
especial nos itens 3 e 7 respectivamente; abaixo estado descritos os ambientes
necessarios:

3.1.1. 3 (trés) salas para administragao;

3.1.2. 1 (um) banheiro masculino e 1(um) banheiro feminino;

3.1.3. 1 (uma) copal/cozinha;

3.1.4. 1 (um) galpdo com capacidade aproximada de armazenamento de 850 m?;

3.1.5. Minimo de 4 (quatro) vagas de estacionamento;
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3.1.6. 1 (um) refeitério;
3.1.7. 1 (uma) sala multiuso;

3.1.8. Patio com area para manobras;

3.2.1. AREAS INTERNAS - EDIFICAGAO (REFERENCIAL MiNIMO)

SETOR / AMBIENTE AREA APROXIMADA MINIMA (m?)
Galpao de armazenamento (DAL/DPA) 850,00
Somatério das Salas
administrativas (min. 3) 50,00
Sala administrativa 12,00 (4rea minima por sala)
Sala de multiuso 25,00
Copa/cozinha 6,00
Sanitarios (masc. e fem.) 10,00
Areas de circulacdo e apoio Variavel
TOTAL EDIFICADO ESTIMADO aprox. 950 m?
3.2.2. AREAS EXTERNAS
DESCRIGAO PARAMETRO MIiNIMO
Vagas de estacionamento Minimo de 4 vagas

Area compativel com manobra

Patio de manobras segura de veiculos de grande porte

Area externa total Conforme configuragao do terreno

3.3.0 patio de manobras devera permitir a circulagdo e manobra segura de
caminhdes de incéndio, viaturas operacionais e veiculos de carga, considerando
raio de giro adequado, resisténcia do pavimento e auséncia de obstaculos que
comprometam a seguranca das operacoes.

3.4. DO ESTUDO DE LEIAUTE

3.4.1. De acordo com o art. 16, §1° da IN SEGES/ME n° 103/2022, o 6rgao ou
entidade realizara a visita técnica nos iméveis a que se referem as propostas, a fim
de verificar a area necessaria para funcionamento das atividades, demonstrar a
distribuicdo adequada dos setores, avaliar se o imovel atende aos fluxos de trabalho
e verificar compatibilidade com normas de seguranca, acessibilidade e ergonomia,
de acordo com os requisitos minimos definidos no edital de chamamento publico.
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3.4.2. Conforme o previsto no Art. 18., o estudo de leiaute, subsidiara a decisdo de
realizar o processo licitatério ou o processo de contratagao direta, por inexigibilidade
de licitacdo. Caso haja mais de uma proposta que atenda ao edital do chamamento
publico, devera ser realizado o procedimento licitatorio pelo critério de julgamento
menor pre¢o ou maior retorno econdémico, a depender do modelo escolhido.

3.5. GARANTIA DA EXECUGAO DO CONTRATO

3.5.1. Considerando a natureza do objeto, ndo sera exigida garantia para a
execucao contratual;

3.6. DA SUSTENTABILIDADE

3.6.1. Os possiveis impactos ambientais e as respectivas medidas de
tratamento sdo pormenorizadas no item 12 do Estudo Técnico Preliminar de
referéncia;

3.7. CONSORCIO

3.7.1. Sera permitida a participacdo de empresas em regime de consorcio,
atendidas as regras estabelecidas no Edital, desde que ndo haja parcelamento do
objeto;

3.8. SUBCONTRATAGAO
3.8.1. Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual;
3.9. REQUISITOS

3.9.2. As instalagbes elétricas da edificagdo devem ser compativeis com a
instalagcao de ar condicionados em todos os cdmodos, com poténcia compativel com
a area a ser climatizada;

3.9.3. O imébvel deve estar localizado em regido contemplada por
infraestrutura urbana, como agua, energia elétrica, iluminagao publica;

3.9.4. A edificagado devera atender aos critérios descritos na norma ABNT
NBR 5410 - Instalagbes Elétricas de Baixa Tenséao;

3.9.5. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a
edificacao deverao atender a legislagao de uso e ocupagao do solo e ao conjunto de
normas urbanisticas contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do
municipio;

3.9.6. A edificagdo devera conter registro “habite-se”, estar em conformidade
com as Normas Técnicas do Corpo de Bombeiros Militar de Mato Grosso do Sul e
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demais documentagdes necessarias, nos termos da legislacdo local, conforme
preconizado pela IN SEGES/ME N° 103, DE 30 DE DEZEMBRO DE 2022.

3.9.7. Os requisitos apresentados fundamentam a contratacdo do imovel,
assegurando que as instalagbes possuam o0s requisitos essenciais de
funcionalidade, seguranga e conforto, proporcionando um ambiente de trabalho
adequado para a eficiéncia das atividades e o bem-estar dos servidores.

3.9.8. A contratada devera, ao longo de toda a execucgao do contrato, atuar
de forma a promover o desenvolvimento sustentavel. Além disso, devera manter-se
atualizada quanto as mudancas na legislacdo e as boas praticas sustentaveis,
tomando a iniciativa de adotar novos procedimentos legais caso a Administragéo
nao o faca. Em nenhuma circunstancia podera se eximir do cumprimento das
diretrizes e critérios de sustentabilidade socioambiental. A contratada devera
atender o disposto na Politica Estadual de Sustentabilidade nos termos do Decreto
n° 15.543, de 9 de junho de 2022.

3.9.9. O locatario deve fornecer garantias a serem exigidas em possivel
licitacdo que comprovem sua capacidade de atender todas as obrigagcbes
contratuais, de modo a assegurar o cumprimento integral das obrigagdes por parte
da contratada.

3.9.10. Além do descrito, a proposta devera apresentar:

ITEM REQUISITO/INFORMAGAO

3.9.10.1. | Endereco do imdvel, numero de pavimentos, area total, detalhando
area util e area comum;

3.9.10.2. | Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro
quadrado de area util/privativa;

3.9.10.3 O imodvel deve pertencer a um unico proprietario ou consércio/grupo
de proprietarios;

3.9.10.4 | Preco médio mensal do condominio em relagédo a area locada
(especificar os servigos que 0 compdem) ou O prego previsto para a
taxa de administragdo condominial, se for o caso;

3.9.10.5 | Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado. As areas
devem atender aos requisitos minimos do item 3.1;

3.9.10.6 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento
original) do habite-se.

3.9.10.7 Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento
original) do registro do imdével no Cartério de Registro de Imdveis,
emitida nos ultimos 30 (trinta) dias
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3.9.10.8

Imovel deve atender, por meio de documento ou declaragao, todas as
prescricdes estabelecidas nas normas federais e do Municipio/Distrito
Federal (entre elas a do Corpo de Bombeiros Militar, o Plano Diretor
de Ordenamento Territorial - PDOT e Plano Diretor Local — PDL),
normativos e padrdes das concessionarias de servigos publicos de
eletricidade, agua e telefonia.

3.9.10.9

O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos:

a) Energia elétrica;
b) Telefonia e dados;
c) Agua encanada;

3.9.10.10

A area ofertada para locagao ao 6rgao ou entidade publica deve
apresentar vaos livres, com pé direito nos locais de permanéncia
prolongada de acordo com o Cédigo de Edificagdes do Municipio;

3.9.10.11

Prazo de entrega do imdével adequado para o érgéao ou entidade
publica;

3.9.10.12

No imével ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a
residéncias, shopping centers, supermercados, hotéis ou similares;

3.9.10.13

Declaracdo que concluira as adequacdes necessarias antes da
assinatura do contrato;

3.9.10.14

Declaracao de que o imovel tem condi¢cbes de ser adequado as
especificagoes constantes deste caderno de Especificagdes, com a
apresentacao de planta do imével. Caso necessario, tendo em vista
caracteristicas especificas do imével, devera ser apresentado
juntamente com a planta: Memorial Descritivo, Folders ou desenhos
de arquitetura, que indiquem a possibilidade de adequacao ao
presente caderno, sem adicional dos precos apresentados;

3.9.10.15

Identificagdo do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o
caso;

3.9.10.16

Procuragéo ou outro instrumento legal dando poderes para que
assina a proposta;

3.9.10.17

Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial
Urbano — IPTU e a Taxa de Prevencéao de Incéndios — TPEI,

3.9.10.18

Certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, emitida pelo Cartério de
Registro de Iméveis. Referida certidao devera ser atualizada até 2
(dois) meses antes da assinatura do contrato;

3.9.10.19

Copia da quitagao das 2 (duas) ultimas contas de energia elétrica e
de agua e esgoto, emitidas pelos respectivos érgaos competentes;
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3.10. REQUISITOS FUNCIONAIS E TECNICOS COMPLEMENTARES
3.10.1. Além das areas descritas, o imével devera atender aos seguintes requisitos:

a) Possuir ou ter viabilidade de adaptacao de salas e ambientes administrativos,
permitindo segregacao funcional entre as atividades da DAL e da DPA;

b) Possuir ou ter viabilidade de adaptagao de copa, considerando que os servidores
exercem atividades em regime de expediente integral;

c) Possuir instalagdes sanitarias em quantidade compativel com o efetivo lotado;

d) Possuir estrutura existente ou viabilidade de adaptagcédo para instalagédo de
sistemas de climatizagdo, com infraestrutura elétrica compativel; - capacidade de
carga elétrica minima(climatizagao para todos os ambientes);

e) Possuir ou permitir a implantagdo de infraestrutura de rede elétrica, logica e de
telecomunicagdes, compativel com as necessidades institucionais;

f) Estar em bom estado de conservagao, estruturalmente seguro e plenamente
regularizado;

g) Possuir terreno individualizado e, preferencialmente, murado, considerando a
natureza dos bens armazenados;

h) Localizagao: estar situado no municipio de Campo Grande/MS, em regidao que
permita facil acesso a veiculos de grande porte;

i) Entorno: ndo estar localizado em proximidade imediata de atividades que
oferecam risco a segurancga institucional, tais como postos de combustiveis,
depdsitos de gases, fabricas de fogos de artificio, estabelecimentos prisionais ou
construgdes irregulares;

j) Infraestrutura urbana: dispor de acesso a rede elétrica, abastecimento de agua,
iluminacao publica e coleta de residuos solidos;

k) O imovel devera apresentar habite-se, alvaras, certiddes negativas de débitos e
regularizacao do Corpo de Bombeiros Militar;

I) Possibilidade de medic&o individualizada ou setorizada de consumo de agua e
energia elétrica, quando tecnicamente viavel,

3.11. REQUISITOS DE SUSTENTABILIDADE

3.11.1. A presente contratagdo observara o principio do desenvolvimento
sustentavel, nos termos do art. 5° da Lei Federal n° 14.133, de 2021, bem como as
diretrizes estabelecidas na Politica Estadual de Sustentabilidade, instituida pelo
Decreto Estadual n® 15.543, de 9 de junho de 2022, naquilo que for compativel com
a natureza do objeto.
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3.11.2. Considerando que o objeto da contratagcdo consiste na locagdo de imovel
existente, os critérios de sustentabilidade adotados restringem-se a aspectos que
possuam nexo direto com o uso racional de recursos publicos, a reducdo de
impactos ambientais indiretos e a eficiéncia operacional da ocupacédo, sem impor
exigéncias desproporcionais ou restritivas a competitividade.

3.11.3. Nesse sentido, o imdével ofertado devera atender, preferencialmente, aos
seguintes critérios de sustentabilidade, passiveis de verificagao objetiva:

a) Disponibilidade de dispositivos ou sistemas que promovam a redugdo do
consumo de agua, tais como valvulas de descarga com duplo acionamento,
torneiras com fechamento automatico ou solugbes equivalentes;

b) Utilizacdo de sistemas de iluminagdo com maior eficiéncia energética, como
luminarias com tecnologia LED ou equivalente, nas areas internas e externas do
imovel;

c) Emprego de materiais construtivos € de acabamento duraveis, que reduzam a

necessidade de manutencbes frequentes e, consequentemente, a geracdo de
residuos ao longo do periodo de ocupacéo;

d) Existéncia de area ou espaco destinado a separagdo basica de residuos,
viabilizando praticas de gestdo adequada de residuos soélidos compativeis com as
atividades administrativas desenvolvidas.

3.11.4. Os critérios de sustentabilidade acima elencados apresentam nexo de
pertinéncia com o objeto da contratagdo, uma vez que impactam diretamente os
custos operacionais, a eficiéncia do uso do imével e a reducado de desperdicios de
recursos naturais, sem comprometer a funcionalidade, a segurancga institucional ou
a competitividade do certame.

3.11.5. O atendimento aos critérios de sustentabilidade podera ser comprovado por
meio de vistoria técnica, documentacao apresentada pelo proponente ou declaragao
formal, conforme vier a ser definido no instrumento convocatério € no contrato,
assegurando objetividade na avaliagao e isonomia entre os interessados.

3.12. MATRIZ DE RISCOS

A presente matriz de riscos estabelece a alocacao objetiva de responsabilidades
entre as partes, nos termos do art. 22 da Lei 14.133/2021, visando ao equilibrio
econdmico-financeiro do contrato e a adequada gestao dos riscos da contratagéo.
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N° Fase Risco Alocacao do Tratamento Consequéncia /
Risco (Medidas Acdo de
Preventivas) Contingéncia
1 Planejamento | Erros Administracado | Revisao técnica e | Retificagao do
/ Selecao formais, juridica prévia; edital com
materiais utilizacao de reabertura de
ou checklists de prazo, conforme
omissoes conformidade art. 55, §1°; sem
no edital 6nus aos
licitantes
2 | Planejamento | Auséncia Administragcdo | Ampla Possibilidade de
/ Selecao de divulgacgao; contratacao
interessad revisio de direta, conforme
0s exigéncias art. 75, Ill, “a”
(licitagao restritivas
deserta)
3 | Planejamento | Exigéncias | Administracdo | Definicdo de Revisao das
/ Selecao excessivas requisitos condi¢des do
quanto a minimos TR; nova
localizagao indispensaveis a | tentativa de
e contratacéo contratacéo ou
caracteristi adocédo de
cas do dispensa
imoével
4 | Planejamento | Insuficiénci | Administracao | Compatibilizagcdo | Suspensao ou
/ Selecao ade com PCA e LOA; | adiamento da
recursos estimativa contratacéo até
orcamenta realista de custos | regularizacao
rios orcamentaria
5 | Gestao do Contratada | Contratada Verificacao prévia | Notificacao para
Contrato ndo atende de regularizagao;
as documentacéo; aplicacao de
condic¢des exigéncia de sancgoes;
contratuais manutencao das | rescisao
condigdes de contratual, se
habilitagao necessario
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6 | Gestdo do Dificuldade | Administragdo | Planejamento Reprogramacgao
Contrato s na (principal)/ logistico da mudanga;
realizagcdo | Compartilhado | detalhado; operacao
da (secundario) cronograma de proviséria; ajuste
mudancga mudanga,; de prazos, se
para o execucgao por necessario
novo fases
imével
7 | Gestado do Divergénci | Compartilhado | Realizagao de Negociagao para
Contrato a entre laudo de adequacéo;
valor avaliacao prévio; | impossibilidade
proposto e pesquisa de de contratacao
valor mercado; acima do valor
avaliado transparéncia avaliado;
do imovel quanto ao valor reavaliagao
maximo aceitavel | técnica ou
fracasso da
contratagéo

4 - MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

4.1. Sera adotado o regime de execugao por locagao tradicional nos termos do Art.
8°, inciso |, da Instrucdo Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022;

4.2. A vigéncia contratual sera de 05 (cinco) anos, contados da data de recebimento
do objeto inicial, cuja vigéncia maxima sera definida pela soma do prazo relativo ao
fornecimento inicial com prazo relativo ao servico de operacdo e manutencao.
Conforme o disposto no art. 107 da Lei 14.133/21, os contratos de servigos e
fornecimentos continuos poderao ser prorrogados sucessivamente, respeitada a
vigéncia maxima decenal, desde que haja previsdo em edital e que a autoridade
competente ateste que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a
Administragdo, permitida a negociagdo com o contratado ou a extingdo contratual
sem Onus para qualquer das partes.

4.3. O imével devera ser definitivamente entregue 60 (sessenta) dias apds a
assinatura do contrato, considerando a finalidade e justificativa do objeto deste
Termo de Referéncia.

4.4. O imoével deve possuir area util compativel com a definida no estudo de
necessidades construido com base no Manual de Padrdao de Ocupacido e
Dimensionamento de Imodveis Institucionais da Administracdo Federal direta,
autarquica e fundacional, contemplando a quantidade e distribuicdo de
compartimentos de acordo com a demanda do 6rgao.
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4.5. As instalagdes elétricas de baixa tensao, incluindo iluminagcdo e tomadas,
deverdo estar em conformidade com as normas técnicas da ABNT como € caso da
NBR 5410, NBR 5413, NBR 6880 e NBR 7288, bem como com os padrdes exigidos
pela concessionaria de energia elétrica local. Deve haver iluminacdo e aeragao
adequadas em todos os compartimentos habitaveis, com janelas ou vaos que se
comuniquem diretamente com o exterior ou com areas abertas. As instalagdes
elétricas da edificagcdo devem ser compativeis com a instalacdo de ar condicionados
em todos os cobmodos, com poténcia compativel com a area a ser climatizada;

4.6. O imovel devera contar com banheiros em numero compativel com a lotacéo
prevista no estudo de necessidades, conforme quadro presente neste tdpico,
atendendo as exigéncias do Manual de Padréao de Ocupagao e Dimensionamento
de Imdveis Institucionais da Administragcao Federal direta, autarquica e fundacional.
Os banheiros devem estar em perfeitas condigdes de uso, sem vazamentos, trincas
ou danos, e equipados com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso.

4.7. O imovel deve dispor de infraestrutura de rede légica para atender as
necessidades de conectividade dos computadores, telefones e demais
equipamentos tecnoldgicos do érgéo, assegurando a funcionalidade dos sistemas
administrativos.

4.8. As paredes e lajes devem estar livres de imperfeigdes, infiltragdes, rachaduras,
trincas ou patologias oriundas de sistemas estruturais ou instalacdes defeituosas, e
devidamente pintadas, sem imperfei¢oes.

5 - OBRIGAGOES DO CONTRATANTE E CONTRATADO
5.1. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR:

5.1.1. Entregar o imével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se
destina, e em estrita observancia das especificacbes de sua proposta;

5.1.2. Fornecer declaragao atestando que n&o pesa sobre o imoével qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista
algum impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentagdo pertinente, para fins de avaliagao por parte do LOCATARIO;

5.1.3. Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
5.1.4. Manter, durante a locagédo, a forma e o destino do imovel;
5.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

5.1.6. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando
da realizagao da vistoria;
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5.1.7. Fornecer ao LOCATARIO nota fiscal/fatura ou documento correlato
discriminando as importancias pagas, vedada a quitagao genérica;

5.1.8. Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediagdes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do
pretendente;

5.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
que nao se refiram aos gastos rotineiros de manutengao do edificio, como:

5.1.9.1. Obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imoével;

5.1.9.2. Pintura das fachadas, empenas, poc¢os de aeracio e iluminagdo, bem como
das esquadrias externas;

5.1.9.3. Obras destinadas a repor as condi¢cdes de habitabilidade do edificio;

5.1.9.4. Indenizagbes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locacao;

5.1.9.5. Instalagdo de equipamento de seguranca e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

5.1.9.6. Constituicao de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

5.1.10. Fornecer, quando solicitado, ao LOCATARIO, informagdes sobre a
composicao da taxa condominial paga;

5.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servigcos de iluminacao publica, bem
como eventuais outros encargos incidentes sobre o imoével cujo pagamento nao
incumba ao LOCATARIO;

5.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de
condicionadores de ar, combate a incéndio e rede de légica, bem como o sistema
hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a adequacgéao, seguranga e
funcionamento dos equipamentos;

5.1.13 Realizar a manutengdo dos elevadores, geradores e ar condicionado, as
suas expensas;

5.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagao e
qualificacéo exigidas no processo de contratagao;

5.1.15. Providenciar a atualizagcdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros;
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5.1.16. Notificar o LOCATARIO, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico
durante a vigéncia deste contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na
compra, devendo esta manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias
contados da notificacio;

5.1.17. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragcdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresentacdo da documentacao correspondente;

5.1.18. O Contratado deve cumprir todas as obrigagcbes constantes do instrumento
convocatério e em seus anexos, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e
as despesas decorrentes da boa e perfeita execugado do objeto, observando, ainda,
as obrigacdes a seguir dispostas:

5.1.19. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com o Cdédigo de Defesa do Consumidor (Lei n°® 8.078, de 1990);

5.1.20. Reparar, corrigir, remover, reconstruir, substituir ou refazer, as suas
expensas, no total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal do contrato, o servico nos
quais se verificarem vicios, defeitos ou incorregdes resultantes da execugéo ou dos
materiais empregados;

5.1.21. Responsabilizar-se por todo e qualquer dano causado a Administragéo ou
terceiros, nao reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagdo ou o
acompanhamento da execucio contratual pelo contratante, que ficara autorizado a
descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso exigida, o valor
correspondente aos danos sofridos;

5.1.22. Atender as determinagdes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor do
contrato ou autoridade superior (art. 137, Il, da Lei n.° 14.133, de 2021) e prestar
todo esclarecimento ou informacgao por eles solicitados;

5.1.23. Indicar preposto para representa-lo durante a execugao do contrato, e
manter comunicagdo com representante da Administracdo para a gestdo do
contrato;

5.1.24. Manter durante toda a vigéncia do contrato, em compatibilidade com as
obrigag¢des assumidas, todas as condigbes exigidas para habilitagcdo na licitagéo;

5.1.25. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagbes trabalhistas,
previdenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagcao especifica,
cuja inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao contratante e ndo podera
onerar o objeto do contrato;

5.1.26. Cumprir, durante todo o periodo de execugdo do contrato, a reserva de
cargos prevista em lei para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da Previdéncia
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Social ou para aprendiz, bem como as reservas de cargos previstas na legislacao
(art. 116, da Lei n.° 14.133, de 2021);

5.1.27.Né&o permitir a utilizagdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis anos,
exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de quatorze anos, nem permitir a
utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em trabalho noturno, perigoso ou
insalubre;

5.1.28. Alocar os empregados necessarios ao perfeito cumprimento das exigéncias
deste Termo de Referéncia, com habilitacdo e conhecimento adequados,
fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios demandados, cuja
quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender as recomendagdes de boa
técnica e a legislagédo de regéncia;

5.1.29.Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislagao
pertinente, cumprindo as determinacdes dos Poderes Publicos, mantendo sempre
limpo o local dos servigos e nas melhores condicbes de seguranga, higiene e
disciplina.

5.1.30. Paralisar, por determinagcdao do contratante, qualquer atividade que nao
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em risco a
seguranga de pessoas ou bens de terceiros;

5.1.31. Guardar sigilo sobre todas as informagbes obtidas em decorréncia do
cumprimento do contrato;

5.1.32. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento dos
quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis decorrentes de
fatores futuros e incertos, devendo complementa-los, caso o previsto inicialmente
em sua proposta nao seja satisfatério para o atendimento do objeto da contratagao,
exceto quando ocorrer algum dos eventos arrolados no art. 124, Il, d, da Lei n°
14.133, de 2021;

5.1.33.Cumprir, além dos postulados legais vigentes de ambito federal, estadual ou
municipal, as normas de seguranc¢a do contratante;

5.1.34.N&o contratar, durante a vigéncia do contrato, conjuge, companheiro ou
parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau, de dirigente do
contratante ou do fiscal ou gestor do contrato, nos termos do artigo 48, paragrafo
unico, da Lei n°® 14.133, de 2021.

5.2. DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO:
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5.2.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacao exigiveis, no prazo estipulado no
Termo de Contrato;

5.2.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

5.2.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessao do referido imével/espaco
fisico,em parte ou no seu todo, sem autorizagdo do LOCADOR,;

5.2.3. Receber o objeto no prazo e condigdes estabelecidas no Termo de
Referéncia. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins
de verificagdo minuciosa do estado do imdvel, fazendo constar do Termo de Vistoria
os eventuais defeitos existentes;

5.2.4. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial,
salvo os desgastes e deterioragcbes decorrentes do uso normal;

5.2.5. Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacéo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

5.2.6. Consentir com a realizacao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR;

5.2.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados,
que néo fagam parte dos desgastes normais do uso rotineiro;

5.2.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento
prévio e por escrito do LOCADOR,;

5.2.9. Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranca de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem
como qualquer intimagao, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que
direcionada ao LOCATARIO;

5.2.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragdo, como:

5.2.10.1. Salarios, encargos trabalhistas, contribuicées previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

5.2.10.2. Consumo de agua e esgoto, gas, luz e forga das areas de uso comum;

5.2.10.3. Limpeza, conservacao e pintura das instalagdes e dependéncias de uso
comum;
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5.2.10.4. Manutencado e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos,mecénicos e de segurancga, de uso comum;

5.2.10.5. Pequenos reparos nas dependéncias e instalacdes elétricas e hidraulicas
de uso comum;

5.2.10.6. Rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio
da locacéo;

5.2.10.7. Reposicado do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio
ou complementacido de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacgao;

5.2.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

5.2.12. Permitir a vistoria do imovel pelo LOCADOR ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipoétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991,

5.2.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimagbes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de
desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizagcao
do imovel/espaco fisico locado;

5.2.14. Levar o contrato de locagdo a registro no Cartorio de Registro de Imoéveis
competente;

5.2.15. Exigir o cumprimento de todas as obrigagdes assumidas pelo Contratado, de
acordo com o instrumento convocatério e seus anexos;

5.2.16. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos ou incorregcbes
verificadas no objeto fornecido, para que seja por ele substituido, reparado, corrigido
ou refeito, no total ou em parte, as suas expensas;

5.2.17. Acompanhar e fiscalizar a execucdo do contrato e o cumprimento das
obrigagdes pelo Contratado, inclusive quanto a continuidade da prestagdo dos
servigos, que ndo deve ser interrompida, ressalvados os casos de forga maior
justificados e aceitos pelo Contratante.

5.2.18. Comunicar a empresa para emissdo de nota fiscal /fatura ou documento
correlato quanto a parcela incontroversa da execugdo do objeto, para efeito de
liquidagdao e pagamento, quando houver controvérsia sobre a execugao do objeto,
quanto a dimenséao, qualidade e quantidade, conforme o art. 143 da Lei n°® 14.133,
de 2021;
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5.2.19. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao
fornecimento do objeto, no prazo, forma e condi¢gdes estabelecidos no Termo de
Referéncia;

5.2.20. Aplicar ao Contratado as sangbes previstas na lei e no instrumento
convocatério;

5.2.21. Cientificar o 6rgao de representacao judicial para adogdo das medidas
cabiveis quando do descumprimento de obrigacdes pelo Contratado;

5.2.22. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitagdes e reclamagdes
relacionadas a execugdo do contrato, ressalvados o0s requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum interesse
para a boa execugdo do ajuste;

5.2.23. Responder eventuais pedidos de restabelecimento do equilibrio econdmico
financeiro feitos pelo contratado no prazo maximo de 30 (trinta) dias;

5.2.24. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos
pelo Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execugao do contrato, bem
como por qualquer dano causado a terceiros em decorréncia de ato do Contratado,
de seus empregados, prepostos ou subordinados;

5.2.25. Ao término da locagao, apds a vistoria da AGESUL - Agéncia Estadual de
Gestdo de Empreendimentos/Junta de Avaliacdo do Estado (JAE), fica o Locatario
responsavel pelo pagamento da indenizagcdo para custear as possiveis
manutencdes e/ou reformas necessarias para adequar o imével ao estado inicial da
execucao do contrato, conforme laudo expedido pela AGESUL/JAE.

5.2.26. O LOCATARIO n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a
ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura nao tenha sido acordada no Termo de
Contrato;

6 - MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

6.1. A Gestao e fiscalizacdo do contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua
€XeCugao;

6.1.1. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucgao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagao das
faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade
competente para as providéncias cabiveis;
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6.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao
das medidas convenientes;

6.2. A execugdo do contrato devera ser acompanhada e fiscalizada pelo(s) gestor e
fiscal(is) do contrato, ou pelos respectivos substitutos, observado o disposto no art.
117 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021 e o respectivo regulamento pelo Decreto
Estadual n° 15.938, de 2022.

6.3. Compete ao gestor do contrato o exercicio das atribui¢des descritas no art. 15
do Decreto Estadual n° 15.938, de 2022.

6.4. Compete ao fiscal do contrato o exercicio das atribuigcbes descritas no art. 16 do
Decreto Estadual n°® 15.938, de 2022.

6.5. Os responsaveis pela gestéo e fiscalizagdo do contrato serdo designados nos
termos do art. 6°, 7° e 8°, todos do Decreto Estadual n.° 15.938, de 2022.

6.6. Além do disposto acima, a fiscalizagdo contratual obedecera as seguintes
rotinas:

| — As comunicagdes entre 0 6rgao ou entidade e a contratada devem ser realizadas
por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade, admitindo-se o uso de
mensagem eletronica para esse fim.

Il — O 6rgdo ou entidade podera convocar representante da empresa para adogao
de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

lIl - Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgdo ou entidade
podera convocar o representante da empresa contratada para reuniao inicial para
apresentagdao do plano de fiscalizagdo, que contera informagdes acerca das
obrigagdes contratuais, dos mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para
execucao do objeto, do plano complementar de execug¢do da contratada, quando
houver, do método de afericdo dos resultados e das sancdes aplicaveis, dentre
outros.

IV - O contratado devera manter preposto aceito pela Administracdo para
representa-lo na execugao do contrato.

6.7. Conforme o inciso anterior, o LOCADOR indicara um encarregado para
representa-lo na execug¢ao do contrato;

7 - CRITERIOS DE MEDIGAO, PAGAMENTO E REAJUSTE

7.1. DA LIQUIDAGAO
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7.1.1. Apresentado o documento de cobranga correspondente, correra o prazo de
dez dias uteis para fins de liquidagao, na forma desta segao, prorrogaveis por igual
periodo, nos termos do art. 7°, §3° da Instrugdo Normativa SEGES/ME n° 77, de
2022;

7.1.1.1. O prazo de que trata o item anterior sera reduzido a metade, mantendo-se a
possibilidade de prorrogacao, no caso de contratagcdes decorrentes de despesas
cujos valores nao ultrapassem o limite de que trata o inciso Il do art. 75 da Lei n°
14.133, de 2021;

7.1.2. Havendo erro na apresentagdo do documento de cobranga ou dos
documentos pertinentes a locagao, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagao
da despesa, o pagamento ficara pendente até que o LOCADOR providencie as
medidas saneadoras. Nesta hipdtese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apds a
comprovagao da regularizagdo da situagédo, ndo acarretando qualquer 6nus para o
LOCATARIO;

7.1.3. O instrumento de cobranga devera ser obrigatoriamente acompanhado da
comprovacao da regularidade fiscal, constatada por meio de consulta on-line ao
SICAF ou, na impossibilidade de acesso ao referido Sistema, mediante consulta aos
sitios eletronicos oficiais ou a documentacdo mencionada no art. 68 da Lei n°
14.133, de 2021;

7.1.4. A Administracdo devera realizar consulta ao SICAF para: a) verificar a
manutengdo das condigdes de habilitagdo exigidas na contratacéo; b) identificar
possivel razdo que impega a participagdo em licitagdo, no ambito do 6rgdo ou
entidade, proibicdo de contratar com o Poder Publico, bem como ocorréncias
impeditivas indiretas (Instru¢ao Normativa SEGES/MPDG n° 3, de 2018);

7.1.5. Constatando-se, junto ao SICAF, a situacao de irregularidade do contratado,
sera providenciada sua notificagao, por escrito, para que, no prazo de 5 (cinco) dias
uteis, regularize sua situagado ou, no mesmo prazo, apresente sua defesa. O prazo
podera ser prorrogado uma vez, por igual periodo, a critério do contratante;

7.1.6. Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, o
LOCATARIO devera comunicar aos 6rgdos responsaveis pela fiscalizacdo da
regularidade fiscal quanto a inadimpléncia do contratado, bem como quanto a
existéncia de pagamento a ser efetuado, para que sejam acionados os meios
pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de seus créditos;

7.1.7. Persistindo a irregularidade, o LOCATARIO devera adotar as medidas
necessarias a rescisdo contratual nos autos do processo administrativo
correspondente, assegurada ao contratado a ampla defesa;



Folha: 50

NUP: 31.243.849-2025

Documento: 180723677

Nome: Alexander Vinicius de Souza Santos
Data: 04/05/2026

7.1.8. Havendo a efetiva execucdo do objeto, os pagamentos serdo realizados
normalmente, até que se decida pela rescisdo do contrato, caso o contratado nao
regularize sua situagao junto ao SICAF;

7.2. DO PAGAMENTO

7.2.1. O pagamento, decorrente do fornecimento do objeto do Contrato, sera
efetuado mediante crédito em conta corrente, no prazo de até 30 dias, contados da
liquidagao.

7.2.2. O documento de cobranca da Contratada sera mediante nota fiscal/fatura ou
documento correlato, cujo crédito sera realizado na conta corrente indicada pela
Contratada.

7.2.3. Caso se constate erro ou irregularidade na nota fiscal/fatura ou documento
correlato, a Contratante, a seu critério, podera devolvé-la para as devidas correcoes,
ou aceita-la, com a glosa da parte que considerar indevida, nesta hipotese, o prazo
para pagamento iniciar-se-a apos a regularizagao da situagao ou reapresentagao do
documento fiscal, ndo acarretando qualquer 6nus para a Contratante.

7.2.3.1. Na hipétese de devolugédo, a nota fiscal/fatura ou documento correlato sera
considerado como nao apresentado, para fins de atendimento das condicdes
contratuais.

7.2.4. A Contratante ndo pagara, sem que tenha autorizagdo prévia e formal,
qualquer compromisso que |lhe venha a ser cobrado diretamente por terceiros,
sejam ou néo institui¢cdes financeiras.

7.2.5. Os eventuais encargos financeiros, processuais e outros, decorrentes da
inobservancia, pela Contratada, de prazo de pagamento, serdo de sua exclusiva
responsabilidade.

7.2.6. A Contratante efetuara retencao, na fonte, dos tributos e contribuicbes sobre
todos os pagamentos devidos a Contratada, na forma da legislagéao aplicavel.

7.2.7. A Contratada, durante toda a execucgéo do contrato, devera manter todas as
condigdes de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagao.

7.2.7.1.Constatada a situagdo de irregularidade em quaisquer das certiddes, a
Contratada sera notificada, por escrito, sem prejuizo do pagamento pelo objeto ja
executado, para, no prazo de 5 (cinco) dias uteis, regularizar tal situagéo ou, no
mesmo prazo, apresentar defesa, em processo administrativo instaurado para esse
fim especifico.

7.2.7.2.0 prazo para regularizagcdo ou encaminhamento de defesa de que trata o
subitem
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7.2.7.3. podera ser prorrogado uma unica vez e por igual periodo, a critério da
Contratante.

7.2.7.4.Nao havendo regularizagdo ou sendo a defesa considerada improcedente, a
Contratante devera comunicar aos 0rgdos responsaveis pela fiscalizagdo da
regularidade fiscal e trabalhista quanto a inadimpléncia do prestador, bem como
quanto a existéncia de pagamento a ser efetuado pela Administragdo, para que
sejam acionados 0s meios pertinentes e necessarios para garantir o recebimento de
seus creditos.

7.2.7.5.Persistindo a irregularidade, a contratante, em decisdo fundamentada,
devera aplicar a penalidade cabivel nos autos do processo administrativo
correspondente.

7.2.8. No caso de atraso pelo LOCATARIO, os valores devidos ao LOCADOR serdo
atualizados monetariamente entre o termo final do prazo de pagamento até a data
de sua efetiva realizacdo, mediante aplicacdo do indice IPCA de corregao
monetaria;

7.2.9. O pagamento sera realizado por meio de ordem bancaria, para crédito em
banco, agéncia e conta corrente indicados pelo contratado;

7.2.10. Sera considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento;

7.2.10.1. Independentemente do percentual de tributo inserido na planilha, quando
houver, serao retidos na fonte, quando da realizagédo do pagamento, os percentuais
estabelecidos na legislagao vigente;

7.1.11. Sera efetuada a glosa no pagamento, proporcional a irregularidade
verificada, sem prejuizo das sangdes cabiveis, caso se constate que a contratada:
7.1.11.1. ndo produziu os resultados acordados neste Termo de Referéncia;
7.1.11.2. deixou de executar as atividades contratadas, ou ndo as executou com a
qualidade minima exigida no neste Termo de Referéncia;

7.1.11.3.deixou de utilizar os materiais e recursos humanos exigidos para a
execucdo do servico, ou os utilizou com qualidade ou quantidade inferior a
demandada.

7.1.12. Em se tratando de execucdo de recursos da Unido decorrente de
transferéncia voluntaria, as regras de pagamento atenderdao ao regramento proprio
editado por aquele ente.

7.3. DO REAJUSTE
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7.3.1. Os pregos inicialmente contratados sao fixos e irreajustaveis no prazo de um
ano contado da data da avaliacdo do imovel;

7.3.2. Ap6s o interregno de um ano, os prec¢os iniciais serao reajustados a pedido do
contratado, mediante a aplicagéo, pelo contratante, do menor dos seguintes indices:

7.3.2.1. indice Geral de Pregos — Mercado(IGP-M), divulgado pela Fundagao Gettilio
Vargas—-FGV,;

7.3.2.2. indice IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo);

7.3.3. O indice sera aplicado exclusivamente para as obrigacbes iniciadas e
concluidas apds a ocorréncia da anualidade;

7.3.4. Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do ultimo reajuste;

7.3.5. No caso de atraso ou né&o divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagara ao contratado a importancia calculada pela ultima variagao
conhecida, liquidando a diferenga correspondente tdo logo seja(m) divulgado(s) o(s)
indice(s) definitivo(s);

7.3.6. Nas afericbes finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(éo),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s);

7.3.7. Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser
extinto(s) ou de qualquer forma ndo possa(m) mais ser utilizado(s), sera(ao)
adotado(s), em substituicdo, o(s) que vier(em) a ser determinado(s) pela legislagao
entdo em vigor;

7.3.8. Na auséncia de previsao legal quanto ao indice substituto, as partes elegerao
novo indice oficial, para reajustamento do prec¢o do valor remanescente, por meio de
termo aditivo;

7.3.9. O reajuste sera realizado por apostilamento;

8 - FORMA E CRITERIOS DE SELEGAO DO FORNECEDOR
8.1. FORMA DE SELEGAO E CRITERIO DE JULGAMENTO

8.1.1. Sera realizada a prospeccdo de mercado sera realizada por meio de
Chamamento Publico, nos termos do Capitulo I[ll da Instrugdo Normativa
SEGES/ME n° 103, de 30 de dezembro de 2022; 8.1.2. Sdo fases do Chamamento
Publico, nos termos do art. 11 da Instrucao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2022:
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8.1.2.1. a abertura, por meio de publicacio de edital,

8.1.2.2. a apresentacao das propostas de imdveis disponiveis para locagao que
atendam as especificagdes do edital;

8.1.2.3. a avaliacao e estudo de leiaute;
8.1.2.4. a selecéo e a aprovagao das propostas de locacio;

8.1.3. Em caso de haver mais de uma proposta com equivaléncia de especificacdes
que atendam ao edital de chamamento publico, sera utilizado o critério de
julgamento menor preco,conforme Instrucdo Normativa SEGES/ME n.° 103/2022 c/c
Instrugdo Normativa SEGES/ME n.°73/2022. 8.2. HABILITACAO

8.2.1. Para fins de habilitacdo, devera o interessado comprovar os seguintes
requisitos:

8.2.2. Para fins de HABILITACAO JURIDICA, devera o interessado comprovar os
seguintes requisitos:

| - Empresario individual: inscricdo no Registro Publico de Empresas Mercantis, a
cargo da Junta Comercial da respectiva sede;

[I.  Microempreendedor Individual - MEl:Certificado da Condigdo de
Microempreendedor Individual - CCMEI, cuja aceitagdo ficara condicionada a
verificagao da autenticidade no sitio

https://www.gov.br/empresas-e-negocios/ptbr/empreendedor;

Il - Sociedade empresaria, sociedade limitada unipessoal — SLU ou sociedade
identificada como empresa individual de responsabilidade limitada - EIRELI:
inscricdo do ato constitutivo, estatuto ou contrato social no Registro Publico de
Empresas Mercantis, a cargo da Junta Comercial da respectiva sede, acompanhada
de documento comprobatorio de seus administradores;

IV. Sociedade empresaria estrangeira: portaria de autorizagao de funcionamento no
Brasil, publicada no Diario Oficial da Unido e arquivada na Junta Comercial da
unidade federativa onde se localizar a filial, agéncia, sucursal ou estabelecimento, a
qual sera considerada como sua sede, conforme Instrugdo Normativa DREI/ME n. °
77, de 18 de marco de 2020.

V. Sociedade simples: inscricdo do ato constitutivo no Registro Civil de Pessoas
Juridicas do local de sua sede, acompanhada de documento comprobatério de seus
administradores;

VI. Filial, sucursal ou agéncia de sociedade simples ou empresaria: inscrigao do ato
constitutivo da filial, sucursal ou agéncia da sociedade simples ou empresaria,
respectivamente, no Registro Civil das Pessoas Juridicas ou no Registro Publico de



Folha: 54

NUP: 31.243.849-2025

Documento: 180723677

Nome: Alexander Vinicius de Souza Santos
Data: 04/05/2026

Empresas Mercantis onde opera, com averbagdo no Registro onde tem sede a
matriz

VII. Sociedade cooperativa: ata de fundacido e estatuto social, com a ata da
assembleia que o aprovou, devidamente arquivado na Junta Comercial ou inscrito
no Registro Civil das Pessoas Juridicas da respectiva sede, além do registro de que
trata o art. 107 da Lei n° 5.764, de 16 de dezembro de 1971.

VIII. Agricultor familiar: Declaracdo de Aptiddo ao Pronaf — DAP ou DAP-P valida,
ou, ainda, outros documentos definidos pela Secretaria Especial de Agricultura
Familiar e do Desenvolvimento Agrario, nos termos do art. 2°, §3°, do Decreto n°
11.802/2023.

IX. Produtor Rural: matricula no Cadastro Especifico do INSS — CEl, que comprove
a qualificacdo como produtor rural pessoa fisica, nos termos da Instrugdo Normativa
RFB n. 2.110/2022 (arts. 15 a 17 e 146). 8.2.2.1. No caso de ME e EPP que queira
usufruir dos beneficios da Lei Complementar federal n. 123/2006 e da Lei
Complementar estadual n. 303/2022: certiddo simplificada original da Junta
Comercial da sede da licitante ou documento equivalente, além de declaragao
escrita, sob as penas da lei, de que cumpre os requisitos legais de qualificacdo da
condicao de microempresa ou de empresa de pequeno porte estando apta a usufruir
dos beneficios previstos nos art. 42 a art. 49 da Lei Complementar n° 123/2006;

8.2.2.1.1. Havendo duvidas sobre o enquadramento do interessado na condicéo de
microempresa ou de empresa de pequeno porte, considerando os parametros
estabelecidos no art. 3° da Lei Complementar n. 123/2006, podera ser solicitado da
licitante a apresentacdo dos documentos contabeis aptos a demonstrar a corregao e
a veracidade de declaragédo de seu enquadramento;

8.2.3. Para fins de HABILITACAO FISCAL, SOCIAL E TRABALHISTA, devera o
interessado comprovar os seguintes requisitos:

|. Prova de inscricdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas ou no Cadastro de
Pessoas Fisicas, conforme o caso;

Il. Prova de inscrigdo no cadastro de contribuintes estadual ou municipal, se houver,
relativo a sede da interessada, pertinente ao seu ramo de atividade e compativel
com o objeto contratual;

lll. Prova de regularidade fiscal, nos seguintes termos: a) certiddo expedida
conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil (RFB) e pela
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional (PGFN), que comprove a regularidade
fiscal do interessado referente a todos os créditos tributarios federais e a Divida
Ativa da Unido (DAU) por elas administrados; b) independentemente da sede ou
domicilio do interessado, certiddo emitida pela Secretaria da Fazenda do Estado de
Mato Grosso do Sul (SEFAZ) ou pela Procuradoria-Geral do Estado de Mato Grosso
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do Sul (PGE) que comprove a regularidade do interessado referente a todos os
créditos tributarios estaduais e a Divida Ativa do Estado por elas administrados;

IV. Prova de regularidade relativa a Seguridade Social e ao Fundo de Garantia do
Tempo de Servico (FGTS), demonstrando situagdo regular no cumprimento dos
encargos sociais instituidos por lei;

V. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do Trabalho,
mediante a apresentagao de Certidao Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT);

VI. Certidao negativa de Débito com o INSS;
VII. CEIS - Portal da Transparéncia;
VIII. CADIN - no SIAFI;

8.2.3.1. As microempresas (ME), empresas de pequeno porte (EPP) ou equiparada
deverédo apresentar toda a documentagao exigida para efeito de comprovagéo de
regularidade fiscal e trabalhista, mesmo que esta apresente alguma restrigao.

8.2.3.1.1. Constatada a existéncia de alguma restrigdo no que tange a regularidade
fiscal e trabalhista, a ME/EPP/Equiparada sera convocada para, no prazo de 5
(cinco) dias uteis, comprovar a regularizagdo. O prazo podera ser prorrogado por
igual periodo, a critério da Administragdo Publica, quando requerida pela
interessada, mediante apresentacao de justificativa.

8.2.3.1.2. A nao regularizagéo fiscal e trabalhista no prazo previsto no subitem
8.2.3.1.1 implicara na decadéncia do direito a contratagdo, sem prejuizo das
sangoes previstas no art. 156 da Lei Federal n°® 14.133, de 2021, sendo facultado ao
orgao ou entidade responsavel pelo processo licitatorio convocar os licitantes
remanescentes, na ordem de classificagdo, ou revogar a licitagao.

8.2.3.2. O fornecedor enquadrado como microempreendedor individual que
pretenda auferir os beneficios do tratamento diferenciado previstos na Lei
Complementar n. 123, de 2006, estara dispensado da prova de inscrigdo nos
cadastros de contribuintes estadual e municipal. 8.2.3.3. O interessado ainda devera
apresentar:

8.2.3.3.1. Cépia autenticada do “Habite-se” do imovel;

8.2.3.3.2. Cépia autenticada do registro do imoével no Cartério de Registro de
Imoveis;

8.2.3.3.3. Certiddes referentes aos tributos que incidam sobre o imével;

8.2.3.3.4. Certidao negativa de débito junto as concessionarias de servigo publico de
agua e energia elétrica;
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8.2.3.3.5. Certidao conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da Unido se o locador for pessoa fisica;

8.2.3.3.6. Fotocdpia do comprovante de residéncia em nome do proprietario /
representante legal;

8.2.3.3.7. Copia do IPTU;

8.2.3.3.8. Copia atualizada da matricula do imdvel com a averbagdao da area
construida;

8.2.3.3.9. Fotocopia autenticada da Certiddo de casamento /Certiddo de Obito/
Termo de nomeacgao de inventariante;

8.2.3.3.10. Fotocdpia autenticada do R.G. e CPF do proprietario/representante legal.
Se for o caso deve ser encaminhado fotocopia autenticada do R.G. e CPF do
cbnjuge;

8.2.3.3.11. Fotocopia atual da conta de agua e energia do imovel a ser locado;
8.2.3.3.12. Croqui ou planta baixa do imdvel;

8.2.3.3.13. Proposta, por escrito do proprietario com o valor pretendido para a
locagao, que devera ter validade minima de 180 dias, de modo que, ndo havendo
indicacao, sera considerada como tal;

8.2.3.3.14. Dados Bancarios (banco, Agéncia e conta corrente), telefones e e-mails
para contato;

8.2.3.3.15. Certiddes Negativas Municipal, Estadual, Federal e Trabalhista em nome
do Locador/representante legal;

8.2.3.3.16. Situagao cadastral CPF do Locador/representante legal;
8.2.3.3.17. Laudo de Vistoria do Imével.

8.4. Nao sera aceita proposta de postulante que n&o atenda a regularidade
documental de que trata o item anterior. A proposta devera apresentar, de maneira
explicita, as especificagbes do objeto, conforme os requisitos estabelecidos neste
Termo de Referéncia e seus anexos, incluindo o prazo para a entrega do imével
com as adaptagdes necessarias e a identificagdo dos responsaveis legais para a
assinatura do contrato;

8.5. Nao poderdo participar da licitacdo ou da execucdo do contrato, direta ou
indiretamente, todos aqueles elencados no Art. 14 da Lei 14.133/21, sem prejuizo
as demais legislagdes pertinentes;
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8.6. Caso se encontre apenas um imoével em condicbes de atender o Corpo de
Bombeiros Militar, a Secretaria de Estado Justica e Seguranga Publica podera optar
pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no artigo 74, V, da Lei n.
14.133/2021;

8.7. No caso do resultado do chamamento publico enquadrar-se no § 1° do art. 18,
ou do inciso Illl do art. 20 da Instrugao Normativa SEGES/ME n° 103, de 30 de
dezembro de 2022, devera ser observado o disposto no Art. 21 do referido
documento;

9 - ESTIMATIVAS DO VALOR DA CONTRATAGAO

9.1. O valor da contratacdo sera obtido por meio da prospecgdo do mercado
imobiliario a ser realizado pelo processo de Chamamento Publico. Assim, sera
possivel identificar a oferta de imdveis que atendam aos requisitos apresentados
neste Termo de Referéncia.

9.2. A selegao e aprovagao das propostas se condicionara a elaboragdo do Laudo
de Avaliagdo do Imovel, considerando as propostas encaminhadas pelas
postulantes;

9.3. O laudo de avaliacado de que trata o item anterior devera ser confeccionado pela
Junta de Avaliacdo do Estado, nos termos do Inciso VI, Art. 1° do Decreto n°® 12.314,
de 17 de maio de 2007;

9.4. Em seguida, sera emitida a Declaragédo de Disponibilidade Orgamentaria, bem
como a autorizagdo para a contratagdo e demais exigéncias legais a serem
observadas neste processo;

10 - PARTICIPAGCAO DE MICROEMPRESA E EMPRESA DE PEQUENO PORTE

10.1. A Lei Complementar n. 123/2006 confere tratamento diferenciado e
simplificado a participagdo de ME e EPP e deve ser obrigatoriamente aplicada nas
contratagdes da Administragdo Publica, conforme art. 47 da LC n. 123/2006, caso
atendidos os requisitos da referida Lei Complementar.

10.2. Conforme art. 48 da LC n. 123/2006, para o cumprimento do disposto no art.
47 da LC n. 123/2006, a administracio publica:

| - devera realizar processo licitatorio destinado exclusivamente a participagao de
microempresas e empresas de pequeno porte nos itens de contratacdo cujo valor
seja de até R$ 80.000,00 (oitenta mil reais);
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Il - podera, em relacdo aos processos licitatorios destinados a aquisi¢ao de obras e
servigos, exigir dos licitantes a subcontratagcdo de microempresa ou empresa de
pequeno porte;

lIl - devera estabelecer, em certames para aquisicao de bens de natureza divisivel,
cota de até 25% (vinte e cinco por cento) do objeto para a contratagdo de
microempresas e empresas de pequeno porte.

10.3. Considerando que o objeto da contratagdo possui natureza indivisivel, o inciso
[Il do item 10.2. n&o se aplica para a presente contratagdo.

10.4. Para calculo do valor de referéncia da contratacdo, sera considerado o
disposto do Estudo Técnico Preliminar e Termo de Referéncia.

10.5. O disposto nos arts. 47 e 48 da Lei Complementar n. 123/2006 nao se aplica
nos casos previstos nos incisos I, Il e lll, do art. 49 da LC n. 123/2006.

11 - ADEQUAGAO ORGCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da contratagcao da presente licitagdo correrao a
conta da seguinte dotagao orgamentaria:

Dotacao

Funcional Programatica Natureza de Despesa Fonte de Recurso| Exercicio
10.31901.06.181.2209.6118.0004 | 33903910 0175980931 2025
Dotacao

Funcional Programatica Natureza de Despesa Fonte de Recurso| Exercicio
10.31101.06.181.2209.6064.0008 | 33903910 0150000001 2025

11.2. O locatario reserva-se o direito de, a seu critério, utilizar ou ndo a
totalidade da reserva orgamentaria prevista.

11.3. As despesas efetuadas no préximo exercicio correrdo a conta do
respectivo orgamento, dentro da mesma programacao financeira.
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12 - INFRAGOES E SANGCOES ADMINISTRATIVAS

12.1. Depois de celebrado o contrato, a contratada sera responsabilizada
administrativamente pelas infracbes descritas neste Termo de Referéncia.

12.1.1. A disciplina das infragcbes cometidas no procedimento licitatério deve
observar o disposto em Edital.

12.2. Comete infragdo administrativa, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021, o
contratado que:

12.2.1. der causa a inexecucéao parcial do contrato;

12.2.2. der causa a inexecugao parcial do contrato que cause grave dano a
Administracdo ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;
12.2.3. der causa a inexecucgéo total do contrato;

12.2.4. ensejar o retardamento da execugéo ou da entrega do objeto da contratagao
sem motivo justificado;

12.2.5. apresentar documentacdo falsa ou prestar declaracdo falsa durante a
execucgao do contrato;

12.2.6. praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
12.2.7. comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

12.2.8. praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n° 12.846, de 1° de agosto de
2013.

12.2.9. entregar objeto com vicios ou defeitos ocultos que o torne impréprio ao uso a
que é destinado, ou diminuam-lhe o valor ou, ainda, fora das especificacdes
contratadas;

12.3. Com fulcro na Lei n°® 14.133, de 2021, a Administragdo podera, garantida a
prévia defesa, aplicar a contratada as sangdes previstas nos incisos |, I, Ill e IV do
art. 156.

12.3.1. As sang¢des de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaragao
de inidoneidade para licitar ou contratar poderao ser aplicadas, cumulativamente ou
nao, a penalidade de multa compensatéria.

12.1.2. Infragdes relacionadas a gestéo do contrato

Infracbes Sancdes aplicaveis

- Dar causa a Adverténcia (art. 156, inciso | e § 2°) cumulativamente
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inexecugao parcial do
contrato (art. 155,
inciso |);

com multa (art. 156, inciso I, § § 3° e 7°)

- Dar causa a
inexecugao parcial do
contrato que cause
grave dano a
Administracao, ao
funcionamento dos

servigos publicos ou ao

interesse coletivo (art.
155, inciso Il);

- Dar causa a
inexecucao total do
contrato (art. 155,
inciso Il);

- Ensejar o
retardamento da
execugao ou da
entrega do objeto da
licitagdo sem motivo
justificado (art. 155,
inciso VII, e art. 162);

Impedimento de licitar e contratar (art. 156, inciso lll e §
4°) no ambito da Administracdo Publica direta e indireta
do ente federativo que tiver aplicado a sangéo, pelo
prazo maximo de trés anos cumulativamente com multa
(art. 156, inciso I, § §3° e 7°) ou declaragao de
inidoneidade, quando a infragao justificar imposicao de
penalidade mais grave que o impedimento de licitar ou
contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta de todos os entes federativos, pelo prazo
minimo de trés anos e maximo de seis anos (art. 156,
inciso 1V e § 5°) cumulativamente com multa (art. 156,
inciso I, § § 3° e 7°). O caso de atraso injustificado da
execugao do objeto, a multa sera moratéria (art. 162)

- Prestar declaragao
falsa durante a
execucao do contrato
(art. 155, inciso VIII);

- Praticar ato
fraudulento na
execucgao do contrato
(art. 155, inciso IX);

- Comporta-se de
modo inidéneo ou
cometer fraude de
qualquer natureza (art.
155, inciso X);

- Praticar ato lesivo
previsto no art. 5° da
LEI n® 12.846/2013
(art. 155, inciso XII);

Declaracao de inidoneidade para licitar ou contratar no
ambito da Administragcao Publica direta indireta do ente
federativo que tiver aplicado a san¢ao (art. 156, inciso IV
e § 5°) cumulativamente com multa (art. 156, inciso I, §
§3°e7°)
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12.4. Sera aplicada MULTA MORATORIA nas hipéteses de atraso injustificado na
execucgao do contrato, na seguinte forma:

12.4.1. de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da
parcela inadimplida, até o limite de 10 (dez)dias;

12.4.2. de 0,5 % (meio por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor total
do contrato, até o maximo de 5 % (cinco por cento), pela inobservancia do prazo
fixado para apresentacao, suplementagcao ou reposi¢cao de possivel garantia.

12.5. A MULTA COMPENSATORIA sera aplicada nas hipéteses de descumprimento
de obrigagdes contratuais ou decorrentes de atos praticados no procedimento
licitatorio, por qualquer das infragdes administrativas previstas no art. 155 da Lei
Federal n° 14.133, de 2021, sendo estabelecida em razdo do grau de importancia
da obrigacao desatendida, objetivando-se a compensagao das eventuais perdas nas
quais a Administracido tenha incorrido, nos percentuais estabelecidos no Decreto n°
16.189, de 17 de maio de 2023:

Infragdo (Subitens) | Percentual da multa

12.21. 20% (vinte por cento) sobre o valor da parcela do objeto nao
executada

12.2.2.
12.2.3.
12.2.4.
12.2.5.
de 20% (vinte por cento) a 30% (trinta por cento) sobre o
12.2.6. valor contratado

12.2.7.

12.2.8.

12.2.9.

12.5.1. Na hipotese do subitem 12.2.1, a sancdo de multa compensatoria podera
atingir o percentual de até 30% (trinta por cento) sobre o valor da parcela do objeto
nao executada nas hipoteses de que trata o inciso § 1° do art. 35 do Decreto
16.189, de 17 de maio de 2023.

12.6. As penalidades de multa moratoria e multa compensatoria ndo serao
cumuladas.
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12.7. A multa moratoria podera ser convertida em multa compensatoria, observado
o disposto no art. 162 da Lei Federal n° 14.133, de 2021.

12.8. Quaisquer multas aplicadas deverao ser recolhidas junto ao érgédo competente
no prazo de até 30 (trinta) dias uteis, contados de sua publicagdo no Diario Oficial
do Estado de Mato Grosso do Sul, podendo, ainda, ser descontadas de qualquer
fatura ou crédito existente, a critério da licitante.

12.9. Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor de
pagamento eventualmente devido pela Administracdo ao contratado, além da perda
desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera cobrada
judicialmente.

12.10. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimagéo;

12.11. Se a multa aplicada e as indenizacdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda
desse valor, a diferenga sera cobrada judicialmente;

12.12. Previamente ao encaminhamento a cobranga judicial, a multa podera ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo previsto em legislacédo, a contar
da data do recebimento da comunicacao enviada;

12.13. A sangéo de impedimento de licitar e contratar sera aplicada ao responsavel
em decorréncia das infracdes administrativas relacionadas nos itens 12.2.2, 12.2.3 e
12.2.4, quando ndo se justificar a imposi¢ao de penalidade mais grave, e impedira o
responsavel de licitar e contratar no ambito da Administracdo Publica direta e
indireta com o Estado de Mato Grosso do Sul, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos,
obedecida a seguinte gradacao definida no art. 4° do Decreto n°® 16.189, de 17 de
maio de 2023:

Infragcao (Subitens) | Pena

12.2.2. impedimento pelo periodo de até dois anos.
12.2.3. impedimento pelo periodo de até trés anos.
12.2.4. impedimento pelo periodo de até um ano.

12.14. A sancao de declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar sera
aplicada ao responsavel em decorréncia das infragcbes administrativas relacionadas
nos itens 12.2.5, 12.2.6, 12.2.7 e 12.2.8, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e
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maximo de 6 (seis) anos, obedecida a seguinte gradacao definida no art. 5° do
Decreto n® 16.189, de 17 de maio de 2023:

Infragdo (Subitens) | Pena

12.2.5. declaracao de inidoneidade de até cinco anos.
12.2.6.

12.2.7. declaracao de inidoneidade de até seis anos.
12.2.8.

12.15. Sera aplicada a sancédo de que trata o subitem 12.14 deste Edital nas
infracbes administrativas previstas nos itens 12.2.2, 12.2.3 e 12.2.4 que justifiquem
a imposicao de penalidade mais grave que a sancado de impedimento de licitar e
contratar.

12.16. A aplicagdo das sancgdes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditorio e a ampla defesa;

12.17. Na aplicagao das sang¢des seréo considerados:

12.17.1. a natureza e a gravidade da infragdo cometida;

12.17.2. as peculiaridades do caso concreto;

12.17.3. as circunstancias agravantes ou atenuantes; e

12.17.4. os danos que dela provierem,;

12.17.5. Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacbes e contratos da Administracdo Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n° 12.846, de 2013, serédo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159);

12.18. O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagbes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no
artigo 137 da Lei no 14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o
contraditorio e a ampla defesa.

12.19. O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém
vinculo de natureza técnica, comercial, econémica, financeira, trabalhista ou civil
com dirigente do 6rgdo ou entidade contratante ou com agente publico que tenha
desempenhado fungéo na licitagdo ou atue na fiscalizagdo ou na gestéo do contrato,
ou que deles seja cbnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por
afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.o 14.133, de 2021).

12.20. Os aspectos relacionados a aplicacdo da sangao, tais como a dosimetria, a
cumulagdo, o cometimento de mais de uma infragdo em uma mesma licitacdo ou
relacao contratual e a soma de diversas sang¢des aplicadas a uma mesma empresa
e derivadas de licitagdes e contratos distintos, devera observar o disposto nos arts.
34 a 38 do Decreto n°® 16.189, de 17 de maio de 2023.
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12.21. A aplicagdo das sangbes previstas neste edital ndo exclui, em hipotese
alguma, a obrigagao de reparacao integral dos danos causados.

12.22. O procedimento para aplicagdo das san¢des seguira o disposto no Capitulo
[l do Decreto n° 16.189, de 17 de maio de 2023.

Campo Grande - MS, na data da assinatura.

EQUIPE DE PLANEJAMENTO:

Documente assinado digitalmente

b NOEL MARQUES DA SILVA
g ! Data: 30/04/2026 13:24:13-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Noel Marques da Silva - 1° TEN QAOBM
Mat.: 104.797-021

Documento assinado digitalmente
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Mat.: 423.728-021
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ANEXO Il - DECLARACAO PARA ADEQUACAO DO IMOVEL

Chamamento Publico — Locacao de Imdvel para Instalacdo do Almoxarifado Geral do
CBMMS

NUP: 31.243.849-2025

Eu, , portador(a) do RG n° e CPF
n° , na qualidade de proprietario(a) ou representante legal do
imovel, situado a ,
declaro para os devidos fins, que:

1. COMPROMISSO DE ADEQUA(}AO
() O imovel ofertado atende integralmente aos requisitos estabelecidos no Edital e
no Termo de Referéncia, sem necessidade de intervencdes adicionais, sem prejuizo
da analise técnica pela Administracao.

() Oimével ofertado necessita das adequacdes descritas na proposta apresentada,
comprometendo-me a executa-las integralmente, de modo a assegurar o pleno
atendimento as necessidades operacionais do Almoxarifado Geral do CBMMS.

2. RESPONSABILIDADE PELAS ADEQUACOES
Declaro estar ciente de que:
e As adequagOes necessarias serdo executadas exclusivamente as minhas
expensas, sem repasse de custos adicionais a Administracao;

e Asintervengdes observardo as diretrizes estabelecidas no Edital e no Termo de
Referéncia, especialmente quanto a vedacdo de intervencdes estruturais
incompativeis com a natureza da locagéo;

¢ As adequacgbes serdo compativeis com a funcionalidade exigida, garantindo a
plena utilizagdo do imével pela Administracéo para instalagcdo do Almoxarifado
Geral, da DAL e da DPA.

3. PRAZO E EXECUCAO
Comprometo-me a:
e Executar as adequacdes no prazo indicado na proposta apresentada, conforme
0s parametros estabelecidos no Edital,

e Disponibilizar o imével em plenas condi¢cbes de uso no prazo declarado na
proposta, observado o limite de até 60 (sessenta) dias apds a assinatura do
contrato, nos termos do item 4.3 do Termo de Referéncia;

o Reconhecer que eventuais atrasos injustificados poderdo ensejar a revisdo da
viabilidade da contratacdo pela Administracéo.
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4. COMPATIBILIDADE FUNCIONAL
Declaro que:

As solucdes propostas sdo techicamente viaveis e passiveis de execug¢do no
prazo declarado;

As adequacbes previstas permitem o atendimento das atividades operacionais
descritas no Termo de Referéncia, incluindo armazenamento (DAL/DPA),
administracao e logistica;

Ndo ha impedimentos técnicos ou juridicos relevantes que comprometam a
utilizacéo do imavel para a finalidade pretendida.

5. VALOR GLOBAL
Declaro que:

O custo estimado das adequacdes esta integralmente considerado no valor
global da proposta apresentada, nos termos do item 6.2 do Edital;

O valor global declarado contempla o aluguel mensal acrescido do custo das
intervengdes necessarias, conforme submetido a avaliacdo da Junta de
Avaliacéo do Estado (JAE);

Nao haverd cobranga posterior de valores adicionais relacionados as
adequacdes necessarias ao atendimento do Edital.

6. CIENCIA DAS CONDICOES DO PROCEDIMENTO
Declaro estar ciente de que:

O presente chamamento possui carater ndo competitivo e meramente
prospectivo, destinando-se a prospeccao do mercado imobiliario;

A apresentacao da proposta nao gera, por si s0, direito a celebracdo da locacao
do imével, conforme item 8.2 do Edital;

O imdvel sera submetido a analise técnica, vistoria e estudo de leiaute pela
CACPI, com auxilio de profissionais de engenharia e arquitetura;

O valor ofertado serd obrigatoriamente avaliado pela Junta de Avaliagcdo do
Estado, nos termos do Decreto Estadual n°® 12.314/2007 e do art. 15 da Lei
Estadual n® 6.171/2023;

O imével devera estar inteiramente regularizado, livre e desembaracado,
dispondo de todas as licencas e alvaras necessarios ao seu uso imediato;

A Administracdo podera ndo prosseguir com a contratacao, ainda que atendidos
0S requisitos técnicos, em razdo de interesse publico ou inviabilidade
orcamentaria.

7. VERACIDADE DAS INFORMACOES
Declaro, sob as penas da lei, que todas as informacgfes prestadas sdo verdadeiras,

completas e refletem fielmente as condi¢cdes atuais do imoével e das adequacdes

propostas, assumindo integral responsabilidade por qualquer irregularidade constatada.
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Local:

Data:

Nome completo do declarante:

Assinatura do proprietario/Representante Legal:
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ANEXO Il - MODELO DE PROPOSTA DE IMOVEL

Chamamento Publico — Locacao de Imdvel para Instalacdo do Almoxarifado Geral do
CBMMS

NUP: 31.243.849-2025

1. Identificacdo do Proponente

Nome / Razéo Social
CPF / CNPJ
Endereco

Telefone de contato
E-mail

Representante legal (se
aplicavel)

Dados bancarios (Banco /
Agéncia/ Conta corrente)

2. ldentificacédo do Imovel

Enderegco completo
Matricula do imdvel
NUmero de pavimentos
Area total do terreno (m?)
Area construida total (m?)
Area atil / privativa (m?)

Area de pétio externo livre
(m2)

Marcacdo no Google Maps
(link / coordenadas)

Situacdo do imovel () Pronto para uso imediato () Necessita de adequacdes

3. Localizacao e Infraestrutura Urbana

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE
Tipo e condigdes da via de 0 0 0)
acesso
Facilidade de entrada e saida () 0 0

para veiculos de grande porte

Restric6es de trafego no () () 0
entorno
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Disponibilidade de energia O O )
elétrica

Disponibilidade de agua () () 0)
encanada

Disponibilidade de telefonia e 0 0 0
dados

lluminacao publica 0 0O 0
Coleta de residuos sélidos O () )
Logistica externa (distancia de () () 0)

areas de risco — postos,
depositos de gas, etc.)

Obs.: O imével ndo deve estar localizado em proximidade imediata de postos de combustiveis,
depésitos de gases, fabricas de fogos de artificio, estabelecimentos prisionais ou construcdes
irregulares (TR item 3.10.1-i).

4. Descricdo Geral do Imovel

Tipo de construcao
(alvenaria, metalica, mista,
etc.)

Descricdo da estrutura
existente

Estado de conservacao () Adequada () Adaptavel () Insuficiente

Eventuais limitacGes ou
patologias identificadas

5. Adequacbes Necessarias (se aplicavel)

Preencher somente se o imdvel necessitar de intervengcfes para atendimento aos
requisitos do Edital.

Areas a serem adaptadas /
Descricdo das

intervencdes

Solucgdo construtiva

proposta

Grau de intervencéao ()Baixa ()Média () Alta
Impacto operacional ()Baixo () Moderado () Alto

Viabilidade de mitigacéo ()Alta () Média () Baixa

Prazo estimado para () Curto — até 30 dias () Moderado — até 60 dias ()
execucgdo das adequagfes  Elevado — até 120 dias
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Custo estimado das
adequacGes (R$)

Obs.: Caso o imével necessite de adequacgdes, o proponente devera assinar o Anexo Il —
Declaracéo para Adequacao do Imdvel. O custo estimado das intervengdes sera somado ao
valor da locacéo para apuracéo do valor global da contratacdo (Edital item 6.2).

6. Funcionalidade e Operacéao

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE
Galpdo de armazenamento 0 0 0
(min. 850 m? — DAL/DPA)

Salas administrativas (min. 3 0 ) ()
salas de 12 m2 cada)

Sala multiuso (min. 25 m?) 0 () ()
Refeitério 0 0 0)
Copa/Cozinha (min. 6 m?) 0 ) )
Sanitarios masculino e 0 0 0
feminino (min. 10 m2 total)

Vagas de estacionamento 0O 0 0
(min. 4 vagas)

Patio de manobras para @) O ()
veiculos de grande porte

Condicdes de acesso e 0 0 0)
circulacéo interna

Logistica de carga e descarga 0 O O
Possibilidade de segregacéo 0 () )
de ambientes (DAL/DPA)

Area operacional livre 0 0 0)
continua

Compatibilidade funcional () Atende integralmente () Atende parcialmente () Nao
apés adequacgdes (se atende
aplicével)

7. Seguranca e Controle de Acesso

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE

Seguranca perimetral @) @) @)
existente (muros, cercas,
portdes)
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Possibilidade de 0 0 0
implementacédo de solucdes de

segurancga

Controle de acesso de 0 0 0)
pessoas e veiculos

Possibilidade de 0 () 0

monitoramento por cameras

8. Infraestrutura Técnica

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE
Instalacées elétricas (NBR 0 O )
5410 — baixa tensao)

Capacidade elétrica para () () 0
climatizacéo de todos os

ambientes

Instalacdes hidraulicas e 0 0 0)
sanitarias

Rede légica (dados/internet) 0 ) ()
Infraestrutura para telefonia 0) () ()
Climatizac&o existente ou 0 () 0

viabilidade de instalacéo

9. Situacdo Documental

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE
Habite-se 0 0 ()
Registro de imdveis atualizado 0 O O
Regularizac&o junto ao Corpo 0 O )
de Bombeiros (AVCB)

Certiddo negativa de débitos () () 0)
(IPTU / TPEI)
Auséncia de onus, hipotecas O) @] 0)

ou restricbes

Alvaras e licencas de uso e () () 0)
ocupacdo do solo

Conformidade com Plano @) @) @)
Diretor do Municipio

Disponibilidade para locacéo ) ) ()
imediata / no prazo declarado

Existéncia de 6nus,
restricbes ou
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impedimentos juridicos
(especificar se houver)

10. Critérios de Sustentabilidade (Preenchimento Preferencial)

ITEM AVALIADO ADEQUADO ADAPTAVEL INSUFICIENTE

Dispositivos de reduc¢ao do @) @) ()
consumo de agua (valvulas

duplo acionamento, torneiras

automaticas, etc.)

lluminagdo com tecnologia 0 O )
LED ou equivalente

Materiais construtivos 0 0 0)
duraveis, com baixa

manutencao

Area destinada a separacao e 0) () ()
gestao de residuos soélidos

Medig&o 0 0 0

individualizada/setorizada de
agua e energia

11. Valor da Proposta

Valor mensal da locagao
(R$)

Valor unitario por m2 de
area util (R$/m2)

Valor estimado das
adequacdes (R$)

Valor global da proposta

(R9)

Prazo de disponibilizagdo () Curto — até 30 dias () Moderado — até 60 dias ()
do imével Elevado — até 120 dias (com justificativa)

Preco médio mensal do R$ Servigos que compdem:

condominio (se aplicavel)

Obs.: O valor global devera contemplar todos os custos necessarios a disponibilizagdo do
imével conforme exigéncias do Edital. O valor ofertado sera submetido & avaliacdo da Junta de
Avaliacdo do Estado (JAE), nos termos do Decreto Estadual n® 12.314/2007 (Edital item 6.1).

12. Declaracdes

O proponente declara que:
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() Asinformag0des prestadas nesta proposta séo verdadeiras, completas e de minha
inteira responsabilidade;

() Tenho ciéncia de que o chamamento possui carater ndo competitivo e meramente
prospectivo, ndo gerando direito a contratacao;

() Concordo com a eventual avaliacdo do imével e do valor ofertado pela Junta de
Avaliacéo do Estado;

() Estou ciente de que a proposta devera ter validade minima de 90 (noventa) dias,
contados da data de sua apresentacao.

90 (noventa) dias, contados da data final de apresentacéo

Validade da proposta (Edital item 5.3)

Local:

Data: / /

Assinatura do proprietario ou responsavel legal
Nome: CPF/CNPJ:
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ANEXO IV — CRITERIOS DE AVALIACAO DE PROPOSTAS

Chamamento Publico — Locacao de Imével para Instalacdo do Almoxarifado Geral do
CBMMS

NUP: 31.243.849-2025

1. FINALIDADE

O presente anexo tem por finalidade conferir transparéncia aos critérios técnicos que
serdo utilizados pela Comissdo de Avaliagdo de Chamamento Publico de Iméveis
(CACPI) na analise das propostas apresentadas nho ambito do Chamamento Publico
destinado a locacdo de imovel para instalagdo do Almoxarifado Geral, da Diretoria de
Apoio Logistico (DAL) e da Diretoria de Protecdo Ambiental (DPA) do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso do Sul (CBMMS), no municipio de Campo
Grande/MS.

A avaliagéo sera realizada de forma integrada, considerando o conjunto dos critérios
abaixo descritos, conforme a aderéncia do imével as necessidades da Administragéo,
nos termos do Termo de Referéncia (Anexo I).

Os parametros estabelecidos neste Anexo ndo se caracterizam como instrumento de
pontuagdo ou classificacdo automatica entre os interessados, constituindo instrumento
de apoio a analise técnica e a motivagédo da decisdo administrativa.

2. LEGENDAS E CLASSIFICACOES

2.1. Classificacao por Critério

Para fins de avaliacdo dos critérios previstos neste Anexo, a Comissdo adotara as
seguintes classificagbes:

CLASSIFICACAO  DESCRICAO

ADEQUADO Atendimento integral ao requisito avaliado, sem necessidade de
intervencdes relevantes, ndo apresentando limitagbes que
comprometam a utilizacdo do imdvel para a finalidade pretendida.

ADAPTAVEL Atendimento parcial do requisito, sendo possivel sua adequac&o por
meio de intervenc¢des técnicas viaveis, com custo e prazo compativeis,
sem comprometer de forma significativa a operacao pretendida.

INSUFICIENTE N&o atendimento do requisito, com limitagbes que comprometem a
funcionalidade do imovel ou cuja adequacdo demandaria intervengdes
complexas, onerosas ou de viabilidade incerta.

2.2. Nivel de Risco das Ressalvas

Quando identificadas ressalvas, a Comisséo podera registrar, para fins de motivacdo do
ato administrativo, a seguinte classificacao sintética de risco:
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RISCO ' DESCRICAO
BAIXO Ressalvas de baixa complexidade e facil mitigacdo, sem impacto

relevante na operacéo pretendida.

MODERADO Ressalvas que demandam controle técnico e acompanhamento, com
impacto parcial passivel de gestéo.

ELEVADO Ressalvas que indicam limitacdo relevante do imovel, com impacto
significativo na funcionalidade da solucdo pretendida.

3. CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1. Aderéncia Estrutural e Espacial

Avalia a compatibilidade da éarea total e da distribuicdo interna do imével com os
requisitos minimos estabelecidos no Termo de Referéncia (item 3.2.1).

. DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ;
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Galpao de Area minima de 850 m2 de &area continua ( ) Adequado ( )
armazenamento livre para armazenamento, compativel Adaptavel ()
(DAL/DPA) com atividades logisticas e circulacdo de Insuficiente

cargas. (TR item 3.1.4 e 3.2.1)

Salas administrativas Minimo de 3 (trés) salas com area minima ( ) Adequado ( )
de 12 m? cada, totalizando ao menos 50 Adaptavel ()
mz2, com possibilidade de segregacdo Insuficiente
funcional entre DAL e DPA. (TR itens 3.1.1
e 3.10.1-a)

Sala multiuso Area minima de 25 m2, destinada a usos ( ) Adequado ( )
variados da corporagdo. (TR item 3.1.7 e = Adaptavel ( )
3.2.1) Insuficiente

Refeitério Ambiente destinado a refeicbes dos ( ) Adequado ( )
servidores, em quantidade e disposicdo Adaptavel ( )
compativel com o efetivo lotado. (TR item Insuficiente
3.1.6)

Copa/Cozinha Area minima de 6 m2, com viabilidade de ( ) Adequado ( )
adaptacdo de copa, dado o regime de Adaptavel ( )
expediente integral dos servidores. (TR Insuficiente
itens 3.1.3 e 3.10.1-b)

Sanitarios Minimo de 1 banheiro masculino e 1 ( ) Adequado ( )
banheiro feminino, totalizando ao menos Adaptavel ( )
10 m2, em quantidade compativel com o Insuficiente
efetivo lotado. (TR itens 3.1.2 e 3.10.1-c)

Area total edificada Total edificado aproximado de 950 m2, ( ) Adequado ( )

estimada considerando todos os ambientes internos = Adaptavel ( )

necessarios, incluindo areas de circulacdo Insuficiente
e apoio. (TR item 3.2.1)
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Possibilidade de Viabilidade de implantacdo de ambientes ( ) Adequado ( )
compartimentacao internos sem necessidade de intervengdes = Adaptéavel ( )

estruturais relevantes. (TR item 3.10.1-a) Insuficiente

3.2. Areas Externas e Fluxo Logistico

Avalia as condigbes externas do imoOvel para suporte as atividades logisticas do
CBMMS, incluindo movimentacao de viaturas de grande porte.

- DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO -
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Vagas de Minimo de 4 (quatro) vagas de ( ) Adequado ( )
estacionamento estacionamento. (TR item 3.1.5 € 3.2.2) Adaptavel ()

Insuficiente
Patio de manobras Area compativel com a circulagio e ( ) Adequado ( )

manobra segura de caminhdes de Adaptavel ( )
incéndio, viaturas operacionais e veiculos Insuficiente

de carga, com raio de giro adequado e

resisténcia de pavimento. (TR itens 3.1.8 e

3.3)

Acesso a veiculos de O imével deve estar situado em regidoque ( ) Adequado ( )
grande porte permita facil acesso a veiculos de grande Adaptavel ( )
porte pela malha viaria. (TR item 3.10.1-h) Insuficiente

Terreno individualizado Terreno preferencialmente individualizado ( ) Adequado ( )
e murado, considerando a natureza dos Adaptavel ( )
bens armazenados. (TR item 3.10.1-g) Insuficiente

3.3. Localizacao e Entorno

Avalia a adequacgdo da localizagdo do imével as necessidades operacionais e de
seguranca institucional.

. DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ;
CRITERIO (CONFORME TR) ANALISE
Municipio e O imébvel deve estar localizado no ( ) Adequado ( )
enderecamento municipio de Campo Grande/MS. (TR item  Adaptavel ( )

3.10.1-h) Insuficiente
Infraestrutura urbana Disponibilidade de acesso a rede elétrica, ( ) Adequado ( )

abastecimento de &gua, iluminagdo Adaptavel ( )
publica e coleta de residuos sélidos. (TR Insuficiente
itens 3.9.3 e 3.10.1-))

Seguranca do entorno O imével ndo deve estar localizado em () Adequado ( )
proximidade imediata de atividades de Adaptavel ( )
risco a seguranca institucional, tais como Insuficiente
postos de combustiveis, depédsitos de
gases, fabricas de fogos de artificio,
estabelecimentos prisionais ou
construcdes irregulares. (TR item 3.10.1-i)
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3.4. Infraestrutura Técnica e Instalacdes Prediais

Avalia a compatibilidade das instalagbes elétricas, hidraulicas, de dados e de
climatizacdo com as necessidades operacionais do CBMMS.

ANALISE

CRITERIO DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ‘

(CONFORME TR)

Instalacdes elétricas As instalacdes elétricas de baixa tensdao ( ) Adequado ( )
devem estar em conformidade com as Adaptavel ( )
normas ABNT NBR 5410, NBR 5413, NBR Insuficiente
6880 e NBR 7288, bem como com o0s
padrdes da concessionaria local. (TR itens

3.9.4e4.5)
Capacidade elétrica As instalagbes elétricas devem ser ( ) Adequado ( )
para climatizagdo compativeis com a instalacdo de ar Adaptavel ()
condicionados em todos os coémodos, com  Insuficiente
poténcia adequada a area a ser
climatizada. (TR itens 3.9.2 e 3.10.1-d)
Rede l6gica e O imovel deve possuir ou permitir a ( ) Adequado ( )
telecomunicacbes implantagdo de infraestrutura de rede Adaptavel ( )
I6gica (dados/internet) e Insuficiente

telecomunicacdes, compativel com as
necessidades institucionais. (TR itens

3.10.1-ee 4.7)
Telefonia e dados O imdvel deve ser atendido com energia ( ) Adequado ( )
(servigos) elétrica, telefonia e dados, e &gua Adaptavel ( )
encanada. (TR item 3.9.10.9) Insuficiente
Instalag6es sanitéarias Banheiros em perfeitas condi¢des de uso, ( ) Adequado ( )
sem vazamentos, trincas ou danos, Adaptavel ( )
equipados com os acessorios necessarios.  Insuficiente
(TR item 4.6)
Paredes e lajes Livres de imperfeicdes, infiltragbes, ( ) Adequado ( )
rachaduras, trincas ou patologias oriundas =~ Adaptavel ( )

de sistemas estruturais ou instala¢cdes Insuficiente
defeituosas, devidamente pintadas. (TR
item 4.8)

3.5. Condicéo de Conservacéao e Regularizacao Documental

Avalia o estado geral de conservacdo da edificacdo e a regularidade juridica e
documental do imdvel.

- DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO A
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Estado geral de A edificacdo deve estar em bom estadode ( ) Adequado ( )
conservacao conservagao, estruturalmente segura, sem = Adaptavel ( )

patologias que comprometam a seguranca Insuficiente
ou a operacdo. (TR itens 3.10.1-f e 4.1)



Habite-se

Registro de Imoéveis

Regularidade do Corpo

de Bombeiros

Certiddes negativas de
débitos (IPTU/TPEI)

Conformidade
urbanistica

Uso ndo compartilhado

Estado de Justicae
Seguranga Publica

GOVERNO DE

SEJUSP o

Secretaria de

Grosso
do Sul

Obrigatoria a apresentacdo de copia
autenticada (ou coépia simples com
original) do habite-se. (TR itens 3.9.6 e
3.9.10.6)

Obrigatoria a cépia autenticada do registro
do imével no Cartério de Registro de
Iméveis, emitida nos Ultimos 30 dias. (TR
item 3.9.10.7)

O imdvel deve estar em conformidade com
as Normas Técnicas do CBMMS e dispor
de Auto de Vistoria atualizado. (TR itens
3.9.6 € 3.10.1-k)

Certiddo negativa de débitos de IPTU e da
Taxa de Prevencédo de Incéndios (TPEI).
(TR item 3.9.10.17)

A edificacdo deve atender a legislacdo de
uso e ocupagdo do solo, normas
urbanisticas do Plano Diretor do municipio
e ao Cddigo de Edificagdes. (TR itens
3.9.5e4.3)

No imovel nao deve haver
compartilhamento com areas destinadas a
residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares. (TR
item 3.9.10.12)

3.6. Seguranca, Acessibilidade e Controle

Avalia as condi¢bes de seguranca perimetral, controle de acesso e atendimento
normas de acessibilidade.

CRITERIO

Segurancga perimetral

Controle de acesso e

monitoramento

Acessibilidade

DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO
(CONFORME TR)

Existéncia ou viabilidade de
implementacdo de solu¢des de seguranca
compativeis com a guarda dos bens
armazenados (cercamento, muros,
portdes). (TR item 3.10.1-g)

Possibilidade de controle de entrada e
saida e monitoramento das areas,
compativel com a natureza institucional do
CBMMS.

Atendimento as exigéncias das NBR
9050/2020 e NBR 16537/2024 (piso tatil),
em conformidade & Lei Brasileira de
Incluséo (Lei 13.146/2015) e ao Plano
Diretor de Campo Grande (Lei
Complementar 341/2018). (Edital item 4.2)

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

ANALISE

( ) Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)

() Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)

() Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)
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3.7. Sustentabilidade

Avalia o atendimento, em carater preferencial, dos critérios de sustentabilidade
compativeis com imével existente, nos termos do TR (item 3.11) e do Decreto Estadual
n° 15.543/2022.

DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO

CRITERIO ANALISE

(CONFORME TR)

Reducdo do consumo Disponibilidade de dispositivos que ( ) Adequado ( )
de agua promovam a redu¢é@o do consumo de agua Adaptéavel ( )
(valvulas de descarga com duplo Insuficiente
acionamento, torneiras com fechamento
automatico ou equivalentes). (TR item
3.11.3-a)

Eficiéncia energética Utilizacao de sistemas de iluminacdo com ( ) Adequado ( )
maior eficiéncia energética (luminarias Adaptavel ( )
LED ou equivalente) nas areas internas e Insuficiente
externas. (TR item 3.11.3-b)

Materiais duraveis Emprego de materiais construtivos e de ( ) Adequado ( )
acabamento duraveis, que reduzam a Adaptavel ( )
necessidade de manutenc¢des frequentes. Insuficiente
(TR item 3.11.3-c)

Gestao de residuos Existéncia de area ou espaco destinadoa ( ) Adequado ( )
separagcdo basica de residuos solidos, Adaptavel ( )
compativel com as atividades Insuficiente
administrativas. (TR item 3.11.3-d)

Medicdo Possibilidade de medi¢édo individualizada ( ) Adequado ( )

individualizada ou setorizada de consumo de agua e Adaptavel ( )

energia elétrica, quando tecnicamente Insuficiente
viavel. (TR item 3.10.1-I)

4. ANALISE DE RESSALVAS

4.1. Parametros para Avaliagdo de Ressalvas

Na hipotese de identificagdo de ressalvas nos imoveis avaliados, a Comisséo utilizara
0S seguintes parametros para sistematizacao e motivacao da analise técnica:

N BAIXO / CURTO / MEDIO / MODERADO  ALTO/ELEVADO
PARAMETRO ALTA / MEDIA / BAIXA
Grau de Adequacdes simples, Intervengbes técnicas Intervencdes
intervencao de natureza ndo moderadas, complexas ou que
estrutural compativeis com indiqguem limitacao
adaptacao funcional relevante do imével
Prazo de Execucdo em prazo Execugcdo em prazo Execugdo em prazo
adequacéo reduzido (até 30 dias) intermediario (até 60 ampliado, com
dias) possivel impacto na

disponibilidade (até
120 dias)
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Impacto Sem impacto relevante Impacto parcial, Impacto
operacional na operacgao do passivel de gestdo e @ significativo na
almoxarifado controle funcionalidade e
disponibilidade do
imovel
Viabilidade de Solucéo técnica Solucdo viavel, com Solucdo incerta, de
mitigacao simples e segura, com necessidade de dificil
recursos disponiveis no = acompanhamento implementacdo ou
mercado local técnico especializado dependente de
autorizacfes
especiais

4.2. Forma de Utilizacao
A analise de ressalvas descrita neste item:

* Na&o substitui a analise técnica global prevista neste Anexo;
* Nao gera classificacdo automatica entre as propostas;
* Nao constitui critério vinculante de selecao;

+ Destina-se exclusivamente a subsidiar a motivacdo da decisdo administrativa,
especialmente quando houver iméveis classificados como "aptos com
ressalvas".

5. CONCLUSAO DE ANALISE

A andlise dos critérios acima sera realizada de forma qualitativa e integrada. Ao final da
avaliacdo de cada imével, a Comissao registrara, para fins de motivacdo do ato
administrativo, o seguinte enquadramento:

ENQUADRAMENTO CONDICAO

APTO SEM O imével atende integralmente aos requisitos do Termo de
RESSALVAS Referéncia, sem necessidade de intervenc¢des relevantes.

APTO COM O imével atende parcialmente aos requisitos, com ressalvas
RESSALVAS passiveis de mitigagdo técnica viavel, prazo e custo compativeis,

sem comprometer a funcionalidade da solucéo.

INAPTO O imével ndo atende aos requisitos minimos estabelecidos no
Termo de Referéncia, com limitagbes que comprometem a
funcionalidade da solucdo ou cuja adequacdo demandaria
intervencdes complexas, onerosas ou de viabilidade incerta.

5.1. Fundamentacao da Decisao

Na hipGtese de inexisténcia de imoOvel que atenda integralmente aos requisitos
estabelecidos, a decisdo poderd recair sobre imodvel classificado como apto com
ressalvas, desde que:

+ Demonstrada a viabilidade técnica de mitigacao das ressalvas identificadas;
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» Evidenciado que as ressalvas ndo comprometem a funcionalidade da solugao
logistica pretendida;

+ Justificada a escolha com base na maior aderéncia global as necessidades
administrativas e operacionais do CBMMS.

Seguranga Publica

6. DISPOSICOES FINAIS

A utilizacdo dos critérios constantes deste Anexo nao implicara atribuicdo de pontuacgéo,
classificacdo automatica ou estabelecimento de ordem de preferéncia entre as
propostas, constituindo instrumento de apoio & analise técnica e a motivagéo da deciséo
administrativa.

A escolha do imével considerado mais adequado observard o conjunto dos critérios
analisados, com base na maior aderéncia as necessidades da Administracdo e as
exigéncias do Termo de Referéncia, conforme devidamente justificado no processo
administrativo.

A analise final sera elaborada pela Comissao de Avaliacdo de Chamamento Publico de
Iméveis (CACPI) da SEJUSP, com auxilio técnico de profissionais de engenharia e
arquitetura, nos termos do item 5.5 do Edital.
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