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ANEXO IV — CRITERIOS DE AVALIACAO DE PROPOSTAS

Chamamento Publico — Locacao de Imével para Instalacdo do Almoxarifado Geral do
CBMMS

NUP: 31.243.849-2025

1. FINALIDADE

O presente anexo tem por finalidade conferir transparéncia aos critérios técnicos que
serdo utilizados pela Comissdo de Avaliagdo de Chamamento Publico de Iméveis
(CACPI) na analise das propostas apresentadas nho ambito do Chamamento Publico
destinado a locacdo de imovel para instalagdo do Almoxarifado Geral, da Diretoria de
Apoio Logistico (DAL) e da Diretoria de Protecdo Ambiental (DPA) do Corpo de
Bombeiros Militar do Estado de Mato Grosso do Sul (CBMMS), no municipio de Campo
Grande/MS.

A avaliagéo sera realizada de forma integrada, considerando o conjunto dos critérios
abaixo descritos, conforme a aderéncia do imével as necessidades da Administragéo,
nos termos do Termo de Referéncia (Anexo I).

Os parametros estabelecidos neste Anexo ndo se caracterizam como instrumento de
pontuagdo ou classificacdo automatica entre os interessados, constituindo instrumento
de apoio a analise técnica e a motivagédo da decisdo administrativa.

2. LEGENDAS E CLASSIFICACOES

2.1. Classificacao por Critério

Para fins de avaliacdo dos critérios previstos neste Anexo, a Comissdo adotara as
seguintes classificagbes:

CLASSIFICACAO  DESCRICAO

ADEQUADO Atendimento integral ao requisito avaliado, sem necessidade de
intervencdes relevantes, ndo apresentando limitagbes que
comprometam a utilizacdo do imdvel para a finalidade pretendida.

ADAPTAVEL Atendimento parcial do requisito, sendo possivel sua adequac&o por
meio de intervenc¢des técnicas viaveis, com custo e prazo compativeis,
sem comprometer de forma significativa a operacao pretendida.

INSUFICIENTE N&o atendimento do requisito, com limitagbes que comprometem a
funcionalidade do imovel ou cuja adequacdo demandaria intervengdes
complexas, onerosas ou de viabilidade incerta.

2.2. Nivel de Risco das Ressalvas

Quando identificadas ressalvas, a Comisséo podera registrar, para fins de motivacdo do
ato administrativo, a seguinte classificacao sintética de risco:
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RISCO ' DESCRICAO
BAIXO Ressalvas de baixa complexidade e facil mitigacdo, sem impacto

relevante na operacéo pretendida.

MODERADO Ressalvas que demandam controle técnico e acompanhamento, com
impacto parcial passivel de gestéo.

ELEVADO Ressalvas que indicam limitacdo relevante do imovel, com impacto
significativo na funcionalidade da solucdo pretendida.

3. CRITERIOS DE AVALIACAO

3.1. Aderéncia Estrutural e Espacial

Avalia a compatibilidade da éarea total e da distribuicdo interna do imével com os
requisitos minimos estabelecidos no Termo de Referéncia (item 3.2.1).

. DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ;
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Galpao de Area minima de 850 m2 de &area continua ( ) Adequado ( )
armazenamento livre para armazenamento, compativel Adaptavel ()
(DAL/DPA) com atividades logisticas e circulacdo de Insuficiente

cargas. (TR item 3.1.4 e 3.2.1)

Salas administrativas Minimo de 3 (trés) salas com area minima ( ) Adequado ( )
de 12 m? cada, totalizando ao menos 50 Adaptavel ()
mz2, com possibilidade de segregacdo Insuficiente
funcional entre DAL e DPA. (TR itens 3.1.1
e 3.10.1-a)

Sala multiuso Area minima de 25 m2, destinada a usos ( ) Adequado ( )
variados da corporagdo. (TR item 3.1.7 e = Adaptavel ( )
3.2.1) Insuficiente

Refeitério Ambiente destinado a refeicbes dos ( ) Adequado ( )
servidores, em quantidade e disposicdo Adaptavel ( )
compativel com o efetivo lotado. (TR item Insuficiente
3.1.6)

Copa/Cozinha Area minima de 6 m2, com viabilidade de ( ) Adequado ( )
adaptacdo de copa, dado o regime de Adaptavel ( )
expediente integral dos servidores. (TR Insuficiente
itens 3.1.3 e 3.10.1-b)

Sanitarios Minimo de 1 banheiro masculino e 1 ( ) Adequado ( )
banheiro feminino, totalizando ao menos Adaptavel ( )
10 m2, em quantidade compativel com o Insuficiente
efetivo lotado. (TR itens 3.1.2 e 3.10.1-c)

Area total edificada Total edificado aproximado de 950 m2, ( ) Adequado ( )

estimada considerando todos os ambientes internos = Adaptavel ( )

necessarios, incluindo areas de circulacdo Insuficiente
e apoio. (TR item 3.2.1)



SEJUSP ~., GMOVERNODE

Secretariade  “Vligwii G ato
Estado de Justicae ; d rosso
Seguranca Publica 9 doSul
Possibilidade de Viabilidade de implantacdo de ambientes ( ) Adequado ( )
compartimentacao internos sem necessidade de intervengdes = Adaptéavel ( )

estruturais relevantes. (TR item 3.10.1-a) Insuficiente

3.2. Areas Externas e Fluxo Logistico

Avalia as condigbes externas do imoOvel para suporte as atividades logisticas do
CBMMS, incluindo movimentacao de viaturas de grande porte.

- DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO -
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Vagas de Minimo de 4 (quatro) vagas de ( ) Adequado ( )
estacionamento estacionamento. (TR item 3.1.5 € 3.2.2) Adaptavel ()

Insuficiente
Patio de manobras Area compativel com a circulagio e ( ) Adequado ( )

manobra segura de caminhdes de Adaptavel ( )
incéndio, viaturas operacionais e veiculos Insuficiente

de carga, com raio de giro adequado e

resisténcia de pavimento. (TR itens 3.1.8 e

3.3)

Acesso a veiculos de O imével deve estar situado em regidoque ( ) Adequado ( )
grande porte permita facil acesso a veiculos de grande Adaptavel ( )
porte pela malha viaria. (TR item 3.10.1-h) Insuficiente

Terreno individualizado Terreno preferencialmente individualizado ( ) Adequado ( )
e murado, considerando a natureza dos Adaptavel ( )
bens armazenados. (TR item 3.10.1-g) Insuficiente

3.3. Localizacao e Entorno

Avalia a adequacgdo da localizagdo do imével as necessidades operacionais e de
seguranca institucional.

. DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ;
CRITERIO (CONFORME TR) ANALISE
Municipio e O imébvel deve estar localizado no ( ) Adequado ( )
enderecamento municipio de Campo Grande/MS. (TR item  Adaptavel ( )

3.10.1-h) Insuficiente
Infraestrutura urbana Disponibilidade de acesso a rede elétrica, ( ) Adequado ( )

abastecimento de &gua, iluminagdo Adaptavel ( )
publica e coleta de residuos sélidos. (TR Insuficiente
itens 3.9.3 e 3.10.1-))

Seguranca do entorno O imével ndo deve estar localizado em () Adequado ( )
proximidade imediata de atividades de Adaptavel ( )
risco a seguranca institucional, tais como Insuficiente
postos de combustiveis, depédsitos de
gases, fabricas de fogos de artificio,
estabelecimentos prisionais ou
construcdes irregulares. (TR item 3.10.1-i)
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3.4. Infraestrutura Técnica e Instalacdes Prediais

Avalia a compatibilidade das instalagbes elétricas, hidraulicas, de dados e de
climatizacdo com as necessidades operacionais do CBMMS.

ANALISE

CRITERIO DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO ‘

(CONFORME TR)

Instalacdes elétricas As instalacdes elétricas de baixa tensdao ( ) Adequado ( )
devem estar em conformidade com as Adaptavel ( )
normas ABNT NBR 5410, NBR 5413, NBR Insuficiente
6880 e NBR 7288, bem como com o0s
padrdes da concessionaria local. (TR itens

3.9.4e4.5)
Capacidade elétrica As instalagbes elétricas devem ser ( ) Adequado ( )
para climatizagdo compativeis com a instalacdo de ar Adaptavel ()
condicionados em todos os coémodos, com  Insuficiente
poténcia adequada a area a ser
climatizada. (TR itens 3.9.2 e 3.10.1-d)
Rede l6gica e O imovel deve possuir ou permitir a ( ) Adequado ( )
telecomunicacbes implantagdo de infraestrutura de rede Adaptavel ( )
I6gica (dados/internet) e Insuficiente

telecomunicacdes, compativel com as
necessidades institucionais. (TR itens

3.10.1-ee 4.7)
Telefonia e dados O imdvel deve ser atendido com energia ( ) Adequado ( )
(servigos) elétrica, telefonia e dados, e &gua Adaptavel ( )
encanada. (TR item 3.9.10.9) Insuficiente
Instalag6es sanitéarias Banheiros em perfeitas condi¢des de uso, ( ) Adequado ( )
sem vazamentos, trincas ou danos, Adaptavel ( )
equipados com os acessorios necessarios.  Insuficiente
(TR item 4.6)
Paredes e lajes Livres de imperfeicdes, infiltragbes, ( ) Adequado ( )
rachaduras, trincas ou patologias oriundas =~ Adaptavel ( )

de sistemas estruturais ou instala¢cdes Insuficiente
defeituosas, devidamente pintadas. (TR
item 4.8)

3.5. Condicéo de Conservacéao e Regularizacao Documental

Avalia o estado geral de conservacdo da edificacdo e a regularidade juridica e
documental do imdvel.

- DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO A
CRITERIO (CONFORME TR) ‘ ANALISE
Estado geral de A edificacdo deve estar em bom estadode ( ) Adequado ( )
conservacao conservagao, estruturalmente segura, sem = Adaptavel ( )

patologias que comprometam a seguranca Insuficiente
ou a operacdo. (TR itens 3.10.1-f e 4.1)
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Obrigatoria a apresentacdo de copia
autenticada (ou coépia simples com
original) do habite-se. (TR itens 3.9.6 e
3.9.10.6)

Obrigatoria a cépia autenticada do registro
do imével no Cartério de Registro de
Iméveis, emitida nos Ultimos 30 dias. (TR
item 3.9.10.7)

O imdvel deve estar em conformidade com
as Normas Técnicas do CBMMS e dispor
de Auto de Vistoria atualizado. (TR itens
3.9.6 € 3.10.1-k)

Certiddo negativa de débitos de IPTU e da
Taxa de Prevencédo de Incéndios (TPEI).
(TR item 3.9.10.17)

A edificacdo deve atender a legislacdo de
uso e ocupagdo do solo, normas
urbanisticas do Plano Diretor do municipio
e ao Cddigo de Edificagdes. (TR itens
3.9.5e4.3)

No imovel nao deve haver
compartilhamento com areas destinadas a
residéncias, shopping centers,
supermercados, hotéis ou similares. (TR
item 3.9.10.12)

3.6. Seguranca, Acessibilidade e Controle

Avalia as condi¢bes de seguranca perimetral, controle de acesso e atendimento
normas de acessibilidade.

CRITERIO

Segurancga perimetral

Controle de acesso e

monitoramento

Acessibilidade

DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO
(CONFORME TR)

Existéncia ou viabilidade de
implementacdo de solu¢des de seguranca
compativeis com a guarda dos bens
armazenados (cercamento, muros,
portdes). (TR item 3.10.1-g)

Possibilidade de controle de entrada e
saida e monitoramento das areas,
compativel com a natureza institucional do
CBMMS.

Atendimento as exigéncias das NBR
9050/2020 e NBR 16537/2024 (piso tatil),
em conformidade & Lei Brasileira de
Incluséo (Lei 13.146/2015) e ao Plano
Diretor de Campo Grande (Lei
Complementar 341/2018). (Edital item 4.2)

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

( ) Adequado
Adaptavel (
Insuficiente

ANALISE

( ) Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)

() Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)

() Adequado ( )

Adaptavel (
Insuficiente

)
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3.7. Sustentabilidade

Avalia o atendimento, em carater preferencial, dos critérios de sustentabilidade
compativeis com imével existente, nos termos do TR (item 3.11) e do Decreto Estadual
n° 15.543/2022.

DESCRICAO / PARAMETRO MINIMO

CRITERIO ANALISE

(CONFORME TR)

Reducdo do consumo Disponibilidade de dispositivos que ( ) Adequado ( )
de agua promovam a redu¢é@o do consumo de agua Adaptéavel ( )
(valvulas de descarga com duplo Insuficiente
acionamento, torneiras com fechamento
automatico ou equivalentes). (TR item
3.11.3-a)

Eficiéncia energética Utilizacao de sistemas de iluminacdo com ( ) Adequado ( )
maior eficiéncia energética (luminarias Adaptavel ( )
LED ou equivalente) nas areas internas e Insuficiente
externas. (TR item 3.11.3-b)

Materiais duraveis Emprego de materiais construtivos e de ( ) Adequado ( )
acabamento duraveis, que reduzam a Adaptavel ( )
necessidade de manutenc¢des frequentes. Insuficiente
(TR item 3.11.3-c)

Gestao de residuos Existéncia de area ou espaco destinadoa ( ) Adequado ( )
separagcdo basica de residuos solidos, Adaptavel ( )
compativel com as atividades Insuficiente
administrativas. (TR item 3.11.3-d)

Medicdo Possibilidade de medi¢édo individualizada ( ) Adequado ( )

individualizada ou setorizada de consumo de agua e Adaptavel ( )

energia elétrica, quando tecnicamente Insuficiente
viavel. (TR item 3.10.1-I)

4. ANALISE DE RESSALVAS

4.1. Parametros para Avaliagdo de Ressalvas

Na hipotese de identificagdo de ressalvas nos imoveis avaliados, a Comisséo utilizara
0S seguintes parametros para sistematizacao e motivacao da analise técnica:

N BAIXO / CURTO / MEDIO / MODERADO  ALTO/ELEVADO
PARAMETRO ALTA / MEDIA / BAIXA
Grau de Adequacdes simples, Intervengbes técnicas Intervencdes
intervencao de natureza ndo moderadas, complexas ou que
estrutural compativeis com indiqguem limitacao
adaptacao funcional relevante do imével
Prazo de Execucdo em prazo Execugcdo em prazo Execugdo em prazo
adequacéo reduzido (até 30 dias) intermediario (até 60 ampliado, com
dias) possivel impacto na

disponibilidade (até
120 dias)
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Impacto Sem impacto relevante Impacto parcial, Impacto
operacional na operacgao do passivel de gestdo e @ significativo na
almoxarifado controle funcionalidade e
disponibilidade do
imovel
Viabilidade de Solucéo técnica Solucdo viavel, com Solucdo incerta, de
mitigacao simples e segura, com necessidade de dificil
recursos disponiveis no = acompanhamento implementacdo ou
mercado local técnico especializado dependente de
autorizacfes
especiais

4.2. Forma de Utilizacao
A analise de ressalvas descrita neste item:

* Na&o substitui a analise técnica global prevista neste Anexo;
* Nao gera classificacdo automatica entre as propostas;
* Nao constitui critério vinculante de selecao;

+ Destina-se exclusivamente a subsidiar a motivacdo da decisdo administrativa,
especialmente quando houver iméveis classificados como "aptos com
ressalvas".

5. CONCLUSAO DE ANALISE

A andlise dos critérios acima sera realizada de forma qualitativa e integrada. Ao final da
avaliacdo de cada imével, a Comissao registrara, para fins de motivacdo do ato
administrativo, o seguinte enquadramento:

ENQUADRAMENTO CONDICAO

APTO SEM O imével atende integralmente aos requisitos do Termo de
RESSALVAS Referéncia, sem necessidade de intervenc¢des relevantes.

APTO COM O imével atende parcialmente aos requisitos, com ressalvas
RESSALVAS passiveis de mitigagdo técnica viavel, prazo e custo compativeis,

sem comprometer a funcionalidade da solucéo.

INAPTO O imével ndo atende aos requisitos minimos estabelecidos no
Termo de Referéncia, com limitagbes que comprometem a
funcionalidade da solucdo ou cuja adequacdo demandaria
intervencdes complexas, onerosas ou de viabilidade incerta.

5.1. Fundamentacao da Decisao

Na hipGtese de inexisténcia de imoOvel que atenda integralmente aos requisitos
estabelecidos, a decisdo poderd recair sobre imodvel classificado como apto com
ressalvas, desde que:

+ Demonstrada a viabilidade técnica de mitigacao das ressalvas identificadas;
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» Evidenciado que as ressalvas ndo comprometem a funcionalidade da solugao
logistica pretendida;

+ Justificada a escolha com base na maior aderéncia global as necessidades
administrativas e operacionais do CBMMS.

Seguranga Publica

6. DISPOSICOES FINAIS

A utilizacdo dos critérios constantes deste Anexo nao implicara atribuicdo de pontuacgéo,
classificacdo automatica ou estabelecimento de ordem de preferéncia entre as
propostas, constituindo instrumento de apoio & analise técnica e a motivagéo da deciséo
administrativa.

A escolha do imével considerado mais adequado observard o conjunto dos critérios
analisados, com base na maior aderéncia as necessidades da Administracdo e as
exigéncias do Termo de Referéncia, conforme devidamente justificado no processo
administrativo.

A analise final sera elaborada pela Comissao de Avaliacdo de Chamamento Publico de
Iméveis (CACPI) da SEJUSP, com auxilio técnico de profissionais de engenharia e
arquitetura, nos termos do item 5.5 do Edital.



