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ANEXO V — PARAMETROS DE ANALISE TECNICA DAS PROPOSTAS

1. FINALIDADE

O presente anexo tem por finalidade conferir transparéncia aos parametros técnicos que
serdo observados na analise das propostas apresentadas no ambito do Chamamento Publico,
ndo se caracterizando como instrumento de pontuacdo, classificacdo ou competicdo entre
0s interessados.

A avaliacdo sera realizada de forma integrada, considerando o conjunto dos critérios abaixo
descritos, conforme a aderéncia do imdvel as necessidades da Administracdo, nos termos do
Termo de Referéncia.

A andlise comparativa possui carater meramente técnico e auxiliar, ndo configurando

competicdo.

2 - PARAMETROS DE AVALIACAO

2.1 Finalidade

Com o objetivo de conferir maior consisténcia técnica a andlise das propostas, serd adotada
a seguinte metodologia para avaliacdo das ressalvas identificadas nos imdveis,
especialmente nos casos em que ndo houver atendimento integral aos requisitos
estabelecidos no Termo de Referéncia.

A presente metodologia possui cardter meramente orientativo e auxiliar, ndo implicando
atribuicdo de pontuacdo, classificacdo automatica ou estabelecimento de ordem de

preferéncia entre as propostas.

2.2 Anélise de ressalvas, no caso de eventual necessidade de adequacdo

A analise das ressalvas observara, de forma integrada, os seguintes aspectos:

. Grau de intervencdo necessario a adequacdo do imével,
. Prazo estimado para execucdo das adequacdes;
. Impacto das intervencdes na operacao pretendida;

. Viabilidade técnica de mitigacdo das ressalvas identificadas.
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A avaliacdo sera realizada com base na aderéncia global do imdvel as necessidades da
Administracdo, considerando o conjunto dos critérios técnicos estabelecidos neste Anexo,

Anexo Il e no Termo de Referéncia.

2.3. Parametros de Andlise de Ressalvas
Para fins de sistematizacdo da andlise técnica, as ressalvas poderdo ser avaliadas conforme
0s seguintes parametros:

| — Grau de intervengao

. Baixo: adequacgdes simples, de natureza ndo estrutural;
. Médio: intervengdes técnicas moderadas, compativeis com adaptagdo funcional;
. Alto: intervengdes complexas ou que indiqguem limitacdo relevante do imovel.

Il — Prazo de adequacgdo

. Curto: execucdo em prazo reduzido (30 dias);
. Moderado: execucdo em prazo intermediario (60 dias);
. Elevado: execucdo em prazo ampliado, com possivel impacto na disponibilidade do

imovel (120 dias).

Il — Impacto operacional

o Baixo: sem impacto relevante na operacao;
. Moderado: impacto parcial, passivel de gestao;
. Elevado: impacto significativo na funcionalidade do imdvel.

IV — Viabilidade de mitigacao
. Alta: solucdo técnica simples e segura;
. Média: solucdo vidvel, com necessidade de acompanhamento técnico;

. Baixa: solucdo incerta ou de dificil implementacdo.
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2.4 Andlise de Risco de Ressalvas
A partir da analise integrada dos parametros acima, a Comissdo podera registrar, para fins
de motivagdao do ato administrativo, uma avaliagao sintética do nivel de risco associado as

ressalvas, observando:

. Risco baixo: ressalvas de baixa complexidade e facil mitigacao;
. Risco moderado: ressalvas que demandam controle técnico e acompanhamento;
. Risco elevado: ressalvas que indicam limitagao relevante do imével.

2.5 Forma de Utilizagdo

A metodologia descrita neste item:

. Ndo substitui a andlise técnica global prevista neste Anexo;

. Ndo gera classificacdo automatica entre propostas;

. Ndo constitui critério vinculante de selegdo;

. Destina-se exclusivamente a subsidiar a motivacdo da decisdo administrativa,

especialmente quando houver imdveis classificados como “aptos com ressalvas”.

VIABILIDADE TECNICA DAS ADEQUACOES

Critério Descricao Analise

Grau de intervencdo Complexidade das | Conforme item 02
adequacles necessarias a

adaptacdo do imovel

Prazo de execucgao Compatibilidade das
intervencbes com 0Ss prazos
estabelecidos no Termo de

Referéncia

Compatibilidade funcional Capacidade do imodvel de

atender as atividades
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previstas, mesmo mediante

adequacses

3 - CRITERIOS DE AVALIACAO

Para fins de avaliacdo dos critérios previstos neste Anexo, a comissdo adotard as seguintes
classificacBes:

° Adequado: Refere-se ao atendimento integral do requisito avaliado, sem necessidade
de intervencdes relevantes, ndo apresentando limitagdes que comprometam a utilizagdo do
imoével para a finalidade pretendida.

° Adaptavel: Refere-se ao atendimento parcial do requisito, sendo possivel sua
adequacdo por meio de intervencdes técnicas vidveis, com custo e prazo compativeis, sem
comprometer de forma significativa a operacdo pretendida.

° Insuficiente: Refere-se ao ndo atendimento do requisito, com limitagcdes que
comprometem a funcionalidade do imdvel ou cuja adequacdo demandaria intervencdes

complexas, onerosas ou de viabilidade incerta.

FUNCIONALIDADE OPERACIONAL

Critério Descricao Andlise

Fluxo logistico CondigGes de acesso, | Conforme item 03
circulacdo interna, carga e
descarga

Organizacdo dos ambientes | Possibilidade de segregacado
entre dareas administrativas,
operacionais e de

armazenamento
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Critério

Descrigao

Andlise

Acesso e mobilidade

Facilidade de acesso ao
imovel, considerando a malha

viaria e logistica

Infraestrutura urbana

Disponibilidade de servigos
essenciais  (dgua, energia,

esgoto e coleta de residuos)

Conforme item 03

INFRAESTRUTURA TECNICA

Critério Descricao Analise
InstalagBes prediais Compatibilidade das | Conforme item 03
instalacGes elétricas,

hidraulicas e de dados com a

operacao pretendida

Climatizacdo e rede ldgica

Existéncia ou viabilidade de
implantagdo  de  sistemas

necessarios

SEGURANCA E CONTROLE DE ACESSO

Critério

Descrigao

Analise

Seguranca perimetral

Existéncia ou viabilidade de
implementacdo de solucbes

de seguranca compativeis

Conforme item 03

Controle de acesso

monitoramento

e

Possibilidade de controle de
entrada e saida, bem como

monitoramento das areas
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Critério Descricdo Andlise

Estado de conservacdo CondigGes gerais da | Conforme item 03
edificacdo, auséncia de
patologias relevantes

Regularizagdo documental Situagao juridica e
documental do imével

ADERENCIA ESTRUTURAL
Critério Descricao Analise
Area total e distribuicdo | Compatibilidade com a area | Conforme item 03
interna minima prevista e
possibilidade de organizacdo
funcional dos ambientes
Possibilidade de | Viabilidade de implantagao de

compartimentacao

ambientes internos  sem
necessidade de intervencdes

estruturais

Area operacional livre

Existéncia de area continua

suficiente para atividades
logisticas, armazenamento e

circulacdo

4 - CONCLUSAO DE ANALISE

A andlise dos critérios acima sera realizada de forma qualitativa e integrada, podendo os

imoveis ser enquadrados, para fins de registro técnico, nas seguintes condigdes:

APTO SEM RESSALVAS
APTO COM RESSALVAS
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. INAPTO

4.1. Fundamentagdo da Decisao
Na hipdtese de inexisténcia de imodvel que atenda integralmente aos requisitos

estabelecidos, a decisdo podera recair sobre imovel classificado como apto com ressalvas,

desde que:

. Demonstrada a viabilidade técnica de mitigacao;

. Evidenciado que as ressalvas ndo comprometem a funcionalidade da solugdo;

. Justificada a escolha com base na maior aderéncia global a necessidade

administrativa.

5. DISPOSICOES FINAIS

A utilizacdo dos parametros constantes deste anexo ndo implicara atribuicdo de pontuacdo,
classificacdo automatica ou estabelecimento de ordem de preferéncia entre as propostas,
constituindo instrumento de apoio a andlise técnica e a motivacdo da decisdo administrativa.
A escolha do imdvel considerado mais adequado observard o conjunto dos critérios
analisados, com base na maior aderéncia as necessidades da Administracdo, conforme

devidamente justificado no processo administrativo.



